Niederschrift

iiber die offentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg in der Stadthalle Kirch-
berg vom 19. November 2020

Anwesend:
Unter dem Vorsitz
von Stadtbiirgermeister Werner Wollstein

Manfred Kahl 1. Beigeordneter
Andreas Benke 2. Beigeordneter
Katharina Monteith 3. Beigeordnete
Hans-Dieter ABmann Ratsmitglied
Claudia Dillmann-Stipp Ratsmitglied
Hans-Peter Kemmer Ratsmitglied
Linda Kemmer Ratsmitglied
Ernst-Ludwig Klein Ratsmitglied
Wolfgang Kriamer Ratsmitglied
Christian Lauer Ratsmitglied
Udo Schreiber Ratsmitglied
Angelika Schwaab Ratsmitglied
David Sindhu Ratsmitglied
Jiirgen Tappe Ratsmitglied
Dr. Jochen Wagner Ratsmitglied
Guido Weber Ratsmitglied
Axel Weirich Ratsmitglied
Sascha Wiel3 Ratsmitglied
Rudolf Windolph Ratsmitglied
Harald Wiillenweber Ratsmitglied
Es fehlte(n):

Roberto lannitelli Ratsmitglied
Eric Miiller Ratsmitglied
Peter Weber Ratsmitglied

Ferner anwesend:
Dipl.Ing.(FH) Kay Jakoby, Ingenieurbiiro Jakoby + Schreiner, Kirchberg, zu TOP 3

Von der Verwaltung anwesend:
Verwaltungsrat Alwin Reuter als Schriftfiihrer

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 20.50 Uhr

Stadtbiirgermeister Werner Wollstein erdffnete die Sitzung und begriilte die Anwesenden. Er
stellte fest, dass der Stadtrat ordnungsgemif eingeladen wurde und der Rat beschlussfahig ist.
Anderungen zur Tagesordnung wurden nicht beantragt.



Stadtbiirgermeister Werner Wollstein war es wichtig, vor Eintritt in die Tagesordnung ein all-
gemeines Statement im Hinblick auf anstehende Projekte und deren Finanzierung abzugeben.
Er verwies auf Pflichtaufgaben, die die Stadt erfiillen muss (z.B. Kindergartenplitze bereitzu-
stellen), aber auch auf die Aufgabe des Stadtrates, die Stadt in ihrer Entwicklung (z.B. durch
die Schaffung von Wohnbaugebieten und Industrie- und Gewerbefldachen) voranzubringen. Er
betonte, dass auf jeden Fall eine solide Finanzierung dieser Projekte unabdingbar ist. Das heif3t,
grundsitzliche Entscheidungen des Rates werden selbstverstindlich nur umgesetzt, wenn haus-
halterische Ermichtigungen vorliegen. Dass nun viele kostenintensive Entscheidungen auf ein-
mal anstehen, sei zum Teil auch der Vergangenheit geschuldet.

TOP 1: Einwohnerfragestunde

Stadtbiirgermeister Werner Wollstein erteilte der anwesenden Einwohnerschaft die Moglich-
keit, Fragen an ihn und den Rat zu richten. Auch nach zweimaligen Aufruf ergaben sich keine
Wortmeldungen aus dem Zuhorerraum.

TOP 2:  Annahme der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 24.09.2020

Gegen die Niederschrift tiber die offentliche Sitzung vom 24. September 2020 wurden keine
Einwendungen erhoben.

TOP 3: Bebauungsplan ,,Vorderer Wolf*

Beiladungsbeschluss gemif § 35 Abs. 2 GemO:

Herr Dipl.Ing.(FH) Kay Jakoby, Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Jakoby + Schreiner, Kirchberg,

der von der Stadt mit den Planungsleistungen dieses Bebauungsplanverfahrens beauftragt ist,

wurde ausdriicklich beigeladen, um Erlduterungen zu der Wiirdigung der eingegangenen Stel-
lungnahmen geben zu konnen, Fragen zur Planung zu beantworten und die Angelegenheit mit
thm erdrtern zu konnen.

(Einstimmiger Beschluss)

a) Wiirdigung der Stellungnahmen

Mit dem Bebauungsplan ,,Vorderer Wolf* sollen die Voraussetzungen fiir das kiinftige Neu-
baugebiet fiir Wohnbebauung im Bereich noérdlich der Bebauung ,,Oberstra3e* bzw. ,,Hinden-
burgstrale geschaffen werden. Fiir den Planentwurf sind zwischenzeitlich alle Beteiligungs-
schritte durchgefiihrt worden. Konkret erfolgte zuletzt die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durch o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs nach Bekannt-
machung am 09.07.2020 in der Zeit vom 17.07.2020 bis einschlieBlich 17.08.2020.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ge-
miB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2020 um Stellungnahme mit einer Frist bis
zum 17.08.2020 ersucht.

Die in diesen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sind gemafl § 1 Abs. 7
BauGB von der Stadt Kirchberg als Planungstriager zu wiirdigen, d.h. die offentlichen und pri-
vaten Belange sind gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer gesonderten Wiirdigungsvorlage wieder-
gegeben, jeweils versehen mit einem entsprechenden Abwégungsvorschlag, wobei fiir die Do-
kumentation wegen des Umfangs der Texte auf die eigenstdndige Ausarbeitung als Bestandteil



der Verfahrensakte des Bebauungsplanes verwiesen wird. Eine Wiedergabe im vorliegenden
Beschluss bzw. der Niederschrift iiber die Sitzung kann insoweit damit unterbleiben.

Gegenstand der Abwigung waren auch die Festlegungen zum naturschutzfachlichen Ausgleich.
Das sind in vorliegendem Verfahren Ausgleichsmanahmen im Baugebiet selbst und auch eine
Ersatzmalnahme an einem externen Grundstiick, auf dem die intensive Griinlandnutzung auf-
gegeben und die Extensivierung der Fliache festgesetzt wird. Diese Fldche ist in der Planurkunde
als Planteil B aufgenommen worden.

Alle MafBnahmen sind das Ergebnis der Umweltpriifung und im Umweltbericht dargestellt; sie
wurden durch die Beteiligungsverfahren mit den Fachbehorden abgestimmt und sind durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan inhaltlich verbindlich festgelegt.

Der Stadtrat beschloss die Wiirdigung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger of-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Inhalt, wie in der gesonderten Wiirdigungs-
vorlage zu den einzelnen Punkten ausgefiihrt.

Anpassungsbedarf an den Planunterlagen ergab sich durch die Abwégungen nicht mehr.

Der Stadtrat bestitigte die naturschutzfachlichen Festsetzungen und die Inhalte der Ersatzmal-
nahme im Planteil B fiir den Bebauungsplan ,,Vorderer Wolf*“. Die Festlegungen werden als
angemessen, verhéltnismiBig und sachgerecht angesehen, um die naturschutzfachlichen und
sonstigen umweltbezogenen Belange ausreichend auszugleichen.

(Einstimmiger Beschluss)

b) Feststellungsbeschluss

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens ist das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,,Vorderer Wolf* grundsétzlich beendet. Es konnte jetzt der Satzungsbeschluss erfolgen,
um anschlieend die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes zu betreiben.

Da die Planung im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgewickelt
wird, d.h. der Bebauungsplan wird aufgestellt ,,parallel zur Anderung des Flichennutzungs-
planes, kann die Inkraftsetzung friihestens erfolgen, wenn auch der Flichennutzungsplan den
gleichen Planungsstand erreicht hat. Das ist bisher noch nicht der Fall. Die Wohnbauflichen im
Plangebiet sind bisher nur teilweise im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellt, zu zwei
weiteren Teilfldchen wurde zwar die landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG von der
Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises eingeholt, allerdings konnen die Verdnderungen
erst in der nédchsten (5.) Fortschreibung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt werden
(Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung ,,Schule‘ zu Wohnbaufliache bzw. Wohnbaufldche zu
Griinfldche).

Deshalb wird vorerst lediglich ein Feststellungsbeschluss gefasst, dass der vorliegende Enwurf
des Bebauungsplanes ,,Vorderer Wolf* (Planzeichnung und Textfestsetzungen sowie die Be-
grilndung) verbindlich angenommen wird.

Dadurch ist die sogenannte ,,formelle Planreife* nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten,
wodurch grundsétzlich Baurecht geschaffen ist.

Die Stadt Kirchberg wird, sobald das zeitlich und rechtlich moglich ist, den Satzungsbeschluss
gemil § 10 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage der vorliegenden Planausfertigung fassen und die
Inkraftsetzung betreiben. Die Verwaltung und der Stadtbiirgermeister wurden beauftragt, zu
gegebener Zeit alles Erforderliche zu veranlassen.

(Einstimmiger Beschluss)



Ratsmitglied Ernst-Ludwig Klein nahme gemifl § 22 GemO an der Beratung und Beschluss-
fassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil und hatte im Zuhorerbereich Platz genom-
men.

TOP4: Anderung Bebauungsplan ,,Unterhalb der Stadthalle*

a) Wiirdigung der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

In der Sitzung vom 21.11.2019 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Unterhalb der Stadthalle* gefasst. Gegenstand der Anderung ist die Vergro-
Berung des Baufensters (Verschiebung der Baugrenzen) an zwei Stellen im Plangebiet sowie
die Anpassung der Griin- und Stralenverkehrsflachen an die Bestandsbebauung.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach amtlicher Bekanntma-
chung vom 02.07.2020 in der Zeit vom 10.07.2020 bis einschlieBlich 10.08.2020. Die betroffe-
nen Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 30.06.2020 um Stellungnahme mit einer Frist bis zum 10.08.2020 gebeten. Bei
der Anderung von Bauleitplinen sind gemiB § 1 Abs. 7 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Von Biirgern wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Durch die Behorden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen, die einer um-
fassenden Wiirdigung bediirfen.

Folgende Triger 6ffentlicher Belange haben mittgeteilt, das sie keine Anregungen oder Beden-
ken zu der Planung haben:

- Verbandsgemeinde Kirchberg, Fachbereich Biirgerwesen, Kirchberg, E-Mail vom
06.07.2020

- Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreis, Simmern, Schreiben vom 07.07.2020

- Verbandsgemeindewerke Kirchberg, Kirchberg, Schreiben vom 31.07.2020

Eine Wiirdigung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Be-
lange sowie privater Belange konnte daher entfallen.

b) Satzungsbeschluss

Da das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unterhalb der Stadthalle** wie unter
a) festgestellt abgeschlossen wurde und sich keine inhaltlichen Anderungen ergeben haben,
kann die Planung zur Rechtskraft gefiihrt werden. Verdnderungen am Fldchennutzungsplan
sind durch den Anderungsinhalt nicht erforderlich, die Entwicklung aus dem Flichennutzungs-
plan ist weiterhin gegeben.

GemiB § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB werden Anderungen am
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Von der Verwaltung wurde nachfolgender Satzungs-
entwurf zur Beschlussfassung vorgelegt:



SATZUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,, Unterhalb der Stadthalle *

Der Stadtrat Kirchberg hat am - spdteres Datum des Beschlusses - aufgrund des § 24 der Ge-
meindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL. S. 297), in Verbindung
mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL
1S.3634), § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
-)vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBL. 1 S. 1057), die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,, Unterhalb der Stadthalle* als Sat-
zung beschlossen:

§1

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,, Unterhalb der Stadthalle* um-
fasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Kirchberg:

Flur 42 Flurstiicke 158/1, 158/2, 165/1, 166, 204, 234, 237, 238/1, 238/2, 239/1, 239/2,
241/1, 248/1, 248/4, 248/10 (teilweise), 250/1 (teilweise), 258/1, 258/2, 258/3 (teil-
weise), 261/1 und 266/1.

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist einer Planzeichnung zu
entnehmen, die Bestandteil dieser Satzung ist und in der der Geltungsbereich der Anderung
gekennzeichnet ist.
§2
INHALT

Der Inhalt der Anderyngen ergibt sich aus der Planurkunde. Im Ubrigen gelten die Festsetzun-
gen der vorherigen Anderungen des Bebauungsplans ,, Unterhalb der Stadthalle * weiter.

§3
INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemdfs § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
55481 Kirchberg, - spiiteres Datum der Ausfertigung -
STADT KIRCHBERG

-spditere Unterschrift-
(Siegel)

(Werner Wollstein)
Stadtbiirgermeister



Der Stadtrat beschloss die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unterhalb der Stadthalle” auf
der Grundlage des Satzungsentwurfs und der vorliegenden Planunterlagen gemil3 § 1 Abs. 8
BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Stadtbiirgermeister Wollstein soll die Ausfertigung der Planunterlagen der Bebauungsplanén-
derung und die Verwaltung die Inkraftsetzung durch amtliche Bekanntmachung veranlassen.

(Einstimmiger Beschluss)

TOP 5:  Vergabe Beratungsleistungen fiir die Vereinbarung einer PrivaterschlieBung
des Wohnbaugebietes ,,In den Garten 11, Kirchberg

In der Stadt Kirchberg (4.060 EW) gibt es seit Jahren Bedarf an der Ausweisung und Erschlie-
Bung von Wohnbauflichen. Die Stadt Kirchberg plant hierzu derzeit die ErschlieBung des all-
gemeinen Wohnbaugebietes ,,Vorderer Wolf* in einer Grofle von ca. 4,64 ha fiir Wohnbau-
flichen. Das Bebauungsplanverfahren hierzu soll bis Ende 2020 abgeschlossen werden. Die
aktuelle Nachfrage nach Bauplitzen iibersteigt bereits jetzt das nach ErschlieBung des Gebietes
,Vorderer Wolf geschaffene Angebot von 45 Bauplédtzen. Da weitere Nachfrage nach Wohn-
baufldchen besteht, mochten nun zumindest ein Teil der Eigentiimer der Grundstiicke oberhalb
des Wohnbaugebietes "In den Girten" selbst das Wohnbaugebiet "In den Girten II" mit einer
ausgewiesenen Entwicklungsfldche von insgesamt ca. 2,0 ha mit 24 Bauplitzen erschlieen und
vermarkten und dazu eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) griinden. Die Stadt Kirch-
berg befiirwortet aufgrund ihrer finanziellen Situation dieses Vorhaben, um die Gestehungs-
und ErschlieBungskosten nicht vorausleisten zu miissen. Die Stadt will das notwendige Bebau-
ungsplanverfahren fiir die zu griindende GbR durchfiihren.

Fiir das Vorhaben soll dazu ein Stiddtebaulicher Vertrag zur Durchfithrung des Bebauungsplan-
verfahrens einschlieBlich evtl. erforderlicher Fachplanungen mit Ubernahme aller entstehenden
Kosten und ein ErschlieBungsvertrag nach dem Vorliegen der Planungsergebnisse mit der zu
griindenden GbR vereinbart werden, in dem die erforderlichen ErschlieBungsmaB3nahmen in-
nerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren und die Kosten des Vertrages sowie alle Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten ganz von diesem zu tragen sind. Dazu gehdren die Neuord-
nung der Grundstiicksverhiltnisse einschl. Riickbau, Bodensanierung, -ordnung und Vermes-
sung, die nach Vorgabe herzustellenden Straen, Wege und Plitze im Gebiet einschlieBlich der
Gebietsanbindung, die nach Fertigstellung und Abnahme ins Eigentum der Stadt Kirchberg
tibergehen sollen und die nach Vorgabe herzustellenden Wasseranlagen und Abwasseranlagen
im Trennsystem einschl. evtl. erforderlicher Regenriickhaltungen mit allen erforderlichen Zu-
und Ableitungen und Anschliissen, die nach Fertigstellung ins Eigentum der zustindigen Tré-
gers Verbandsgemeindewerke Kirchberg tibergehen sollen. Nach ErschlieBung sollen auch die
der Stadt vorliegenden Anfragen zum Kauf von Bauland bedient werden.

Die Kommunalberatung Rheinland-Pfalz hat auf Anfrage am 30.07.2020/28.09.2020 der Ver-
waltung zur Verfahrensabwicklung einschlieBlich der Erstellung eines rechtssicheren Stidte-
baulichen Vertrages nach § 11 BauGB und eines spiteren ErschlieBungsvertrages entspre-
chende Beratungsleistungen fiir das sehr umfassende, mit vielen Aspekten behaftete Projekt,
wie folgt angeboten:

Beratungsumfang:
e Beratung und Begleitung der Stadt Kirchberg im Ablaufprozess des privaten Erschlie-
Bungsvorhabens

e Erstellung und Verhandlung eines stadtebaulichen Vertrages



e Erstellung und Verhandlung eines ErschlieBungsvertrages
e Individuelle Verhandlungen mit dem ErschlieBungstriger

Eine Abrechnung der Beratungskosten erfolgt {iber Tagessétze (120,00 €/h). Die aufgewende-
ten Stunden wiirden differenziert nach Leistungsmomenten im Einzelnen nachgewiesen. Sollte
dagegen seitens der Stadt zwingend eine Pauschale Platz greifen, wird diese nach dort vorlie-
genden Erfahrungswerten mit anderen Projekten in vergleichbarem GroBenverhiltnis mit
10.000 € zzgl. Fahrtkosten und USt. beziffert. Es ist davon ausgehen, dass auch die Berechnung
nach Tagessitzen in diesem Bereich liegen diirfte. Im Gespriach mit der Kommunalberatung
Rheinland-Pfalz im Rathaus Kirchberg am 28.08.2020, an dem neben Biirgermeister Rosen-
baum u.a. Stadtbiirgermeister Wollstein teilgenommen haben, hat Herr Bitterwolf fiir eine ge-
ordnete Abwicklung einschlielich der Aufdeckung evtl. Problemstellungen und evtl. zusitzli-
cher Kosten eine stufenweise Vereinbarung wie folgt vorgeschlagen:

1. Stddtebaulicher Vertrag zur Durchfithrung des Bebauungsplanverfahrens einschliefilich
evtl. erforderlicher Fachplanungen mit Ubernahme aller entstehenden Kosten
2. ErschlieBungsvertrag nach dem Vorliegen der Planungsergebnisse zu 1.

Mit dem Investor kann laut Herrn Bitterwolf die Ubernahme aller entstehenden Kosten ein-
schlieBlich der Beratungsleistungen der Kommunalberatung vereinbart werden.

Der Stadtrat beschloss nach kurzer Beratung, die Kommunalberatung Rheinland-Pfalz mit Be-
ratungsleistungen fiir die Vereinbarung einer PrivaterschlieBung des Wohnbaugebietes ,,In den
Girten 11, Kirchberg einschlielich der Erstellung eines rechtssicheren Stiadtebaulichen Ver-
trages nach § 11 BauGB und eines ErschlieBungsvertrages mit der Abrechnung iiber Tagessitze
(120,00 €/h) zu beauftragen.

Entsprechend der Empfehlung von RA Bitterwolf soll eine stufenweise Vereinbarung mit dem
Privatinvestor / der GbR erfolgen mit

1. einem Stddtebaulichen Vertrag zur Durchfithrung des Bebauungsplanverfahrens einschlief3-
lich evtl. erforderlicher Fachplanungen und zur Ubernahme aller entstehenden Kosten ein-
schlieBlich der Beratungsleistungen der Kommunalberatung und

2. nach dem Vorliegen der Planungsergebnisse zu 1. mit dem Abschluss eines ErschlieBungs-
vertrages unter Beriicksichtigung der Ergebnisse aus dem Bebauungsplanverfahren und
evtl. Fachplanungen.

(Beschlossen mit 2 Enthaltungen)

An der Beratung und Beschlussfassung nahm Ratsmitglied Sascha Wie3 gemif § 22 GemO
nicht teil. Er hatte im Zuhorerraum Platz genommen.

TOP 6:  Ausweisung von Bauflichen

Im Rahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung sind weitere gewerbliche Baufldchen 6stlich der
Bundesstrale 421 nach Kappel und nordlich der Kreisstrae 17 nach Reckershausen geplant.
So sind im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg bereits ca. 6,9 ha
unmittelbar nordlich der Kreisstrale 17 ausgewiesen, die eine Fortfiihrung der Entwicklung im
Anschluss des zur Zeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,,Industriegebiet II B 50 /



B 421 nach Norden ermdglichen. In dem ,,Raumordnerischen und stiadtebaulichen Entwick-
lungskonzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn* sind fiir die Stadt Kirchberg gewerb-
liche Baufldchen mit der Kennzeichnung ,,perspektivisch G 8 aufgenommen, die neben dem
vorgenannten Gebiet nordlich angrenzend weitere ca. 1,4 ha Flache erfassen. Durch Beschluss-
fassung vom 16.01.2020 hatte die Stadt Kirchberg diesem Konzept zugestimmt.

In der Zwischenzeit ergab sich die Uberlegung, diese ,,nachrangigen* Bauflichen laut Konzept-
festlegung (Unterscheidung perspektivisch gegeniiber Prioritit) bereits konkret in der ndchsten
Fortschreibung des Flichennutzungsplanes aufzunehmen. Da fiir das ,,Industriegebiet II B 50 /
B 421%in 2021 eine Umsetzung wahrscheinlich ist, konnte die ndrdliche Erweiterungsfliche in
der gesamten GroBe als nédchste Planungsvorstellung aufgenommen werden und damit auch
zusammenhingend - und nicht nur in der bisherigen Grofle von 6,9 ha - mittels Bebauungsplan
tiberplant werden. Dafiir miissen dann auch alle Flidchen bereits im Flachennutzungsplan ent-
halten sein. Daneben werden durch die Aufnahme auch frithzeitig Ankaufmdoglichkeiten abge-
sichert.

Die Flichenabgrenzungen werden nachfolgend in einer Ubersichtskarte wiedergegeben:

Hinweise:
blaue Abgrenzung = bereits im Flichennutzungsplan dargestellt
rote Abgrenzung = Ergiinzung fiir 5. Fortschreibung Flichennutzungsplan

Der Stadtrat beantragt bei der Verbandsgemeinde Kirchberg, dass die bisher im Entwicklungs-
konzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn perspektivisch ausgewiesenen Gewerbefla-
chen ,,G 8% in der aktuell vorgesehenen 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vollstdn-
dig als ,,gewerbliche Bauflachen (G)“ nach § 1 Abs. 1 Ziffer 3 Baunutzungsverordnung aufge-
nommen werden sollen. Zusitzlich zu den bereits beriicksichtigten gewerblichen Baufldchen
soll die Restflidche von ca. 1,4 ha nordlich angrenzend noch erginzt werden.

(Einstimmiger Beschluss)

TOP 7:  Kita Neubau 2020 (Mitteilung des Arbeitskreises)

Stadtbiirgermeister Wollstein lobte die konstruktive Zusammenarbeit im Arbeitskreis und er-
lauterte das vorlidufige Ergebnis. Letztlich kam man iiberein, dass am bestehenden Kindergarten



,Géinsacker* ein Anbau zur Unterbringung von 2 Gruppen erfolgen soll. Dariiber hinaus schléagt
man den Neubau von zwei weiteren 4-Gruppen-Kindergérten vor. Eine Einrichtung soll auf den
Flachen zwischen dem Kita Ginsacker und dem bisherigen kath. Kindergarten errichtet und in
kath. Betriebstrigerschaft gefiihrt werden. Ein zweiter Standort sieht der Arbeitskreis am Ende
der Straf3e ,,Beller Roul®. Fiir beide Standorte ist Grunderwerb erforderlich. Eine abschlie3ende
Entscheidung iiber die vorgeschlagenen Varianten kann erst erfolgen, wenn die finanziellen
Auswirkungen fiir alle beteiligten Kommunen innerhalb des Kindergartenbezirks absehbar
sind. Auch die Stadt Kirchberg steht bei einer entsprechenden Umsetzung vor groB3en finanzi-
ellen Herausforderungen. Stadtbiirgermeister Wollstein wies ausdriicklich nochmals darauf hin,
dass eventuelle Entscheidungen immer unter dem Vorbehalt des Haushaltes stehen. Der Stadt-
rat beschloss das vorgestellte Ergebnis des Arbeitskreises als Grundlage fiir das weitere Vorge-
hen zu nehmen und beauftragte den Stadtbiirgermeister auf dieser Basis, die nidchsten Schritte
einzuleiten (u.a. Priifung der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit) und in Kaufverhandlungen
mit den Eigentiimern der benotigten Grundstiicke zu treten.

(Einstimmiger Beschluss)

Der Arbeitskreis soll die nichste Planungsphase weiter begleiten. Stadtbiirgermeister Wollstein
schlug vor, die Mitglieder des Kindergartenausschusses des Kindergartenbezirks hinzuzuziehen
(5 Ortsbiirgermeister von zum Kindergartenbezirk gehorenden Gemeinden), da letztlich eine
Umsetzung nur in einem einvernehmlichen Prozess mit den zugehorigen Gemeinden méoglich
ist. Diesem Vorschlag folgte der Stadtrat.

(Einstimmiger Beschluss)

TOP 8:  Zuschussantrag Fliichtlingshilfe Kirchberg e.V.

Die Fliichtlingshilfe Kirchberg e.V. hat einen monatlichen Zuschuss zu den Mietkosten der
Begegnungsstitte ,,Cafémosaik” in Hohe von 200 €/mtl. fiir das Jahr 2021 beantragt . Die
monatlichen Mietkosten fiir die Raumlichkeiten belaufen sich auf 700 € und kénnen nur durch
Zuschiisse und Spenden finanziert werden. Auch in den vergangenen Jahren hat die Stadt die
Einrichtung mit entsprechenden Zuschiissen bedacht. Nach kurzer Beratung beschloss der
Stadtrat, die Forderung auch im kommenden Jahr 2021 fortzufiihren und den Verein weiterhin
mit einem monatlichen Mietkostenzuschuss von 200 € zu unterstiitzen.

(Einstimmiger Beschluss)

Die Ratsmitglieder Axel Weirich und Dr. Jochen Wagner nahmen geméf § 22 GemO an der
Beratung und Beschlussfassung nicht teil. Sie hatten im Zuhorerraum Platz genommen.

TOP9:  Mitteilungen, Anfragen, Wiinsche und Anregungen

a) Ampelschaltung

Ratsmitglied Udo Schreiber teilte mit, dass er aus der Bevolkerung auf die ,,schlechte/ungliick-
liche* Ampelschaltung fiir FuBginger, insbesondere am Ubergang ,,Dickenschieder Strafe‘
hingewiesen wurde. Lt. Stadtbiirgermeister Wollstein ist dies bekannt und wurde auch schon
an den Landesbetrieb Mobilitit weitergeleitet.

b) Parkplatzsituation ,,Auf der Schied*

Ausschussmitglied Axel Weirich wies darauf hin, dass die Parkplidtze zum Teil dauerhaft
»fremd* genutzt werden, sei es durch Anwohner oder auch Firmen. Gegebenenfalls miisste man
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die Plitze zeitlich beschrinken. Stadtbiirgermeister Wollstein hat bereits einen Ortstermin mit
dem Ordnungsamt um den Missstinden in Bezug auf die Parksituation in der Stadt nachzugehen

¢) Verkehrssituation in der ,,Graf-Simon-Straf3e*

Ratsmitglied Jiirgen Tappe informierte iiber eine Unterschriftenaktion der Anwohner in der
Graf-Simon-Strafle, womit man darauf aufmerksam machen mdochte, dass die Straf3e iiberwie-
gend zu schnell befahren wird.

d) Zukiinfige Entscheidungen Stadtentwicklung

Ratsmitglied Peter Kemmer zeigte auf, dass kurz- und mittelfristig wichtige Entscheidungen
anstehen (u.a. Kindergartenneubau, Entwicklung Baugebiete und Industriegebiet), dariiberhin-
aus aber auch die Unterstiitzung des Einzelhandels und der Vereine (insbesondere wihrend der
Pandemie) sowie die Unterhaltung der bestehenden Infrastruktur nicht auller acht gelassen wer-
den darf. Er pléddierte daher fiir kluge und weitsichtige Entscheidungen in Hinblick auf die Fi-
nanzlage der Stadt.

Werner Wollstein Alwin Reuter
Stadtbiirgermeister Schriftfiihrer
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Alternativenfestlegung

“ Beschreibung

1 Sanierung kath. KiTa St. Michael

2 Neubau kommunale 8-Gruppen KiTa auf Grundstiick Nahe KiTa Gansacker
3 Anbau von 2 Gruppen an KiTa Kappel / Neubau 4 Grp. KiTa

4 Neubau kommunale 3-4 Gruppen KiTa siidlich Simmerner Stral3e

5 Neubau kommunale 3-4 Gruppen KiTa Vorderer Wolf

6 Einrichtung Waldkindergarten-Gruppe(n) Fichtenhof Kappel

7 Erweiterung KiTa Gansacker um 2 Gruppen

8 Naturnahe KiTa-Gruppe(n) am Karrenberg

9 Neubau kommunale 4-5 Gruppen KiTa Beller Roul

10 Neubau 4 Gruppen KiTa auf Grundstiick Nahe KiTa Gansacker in kath. Tragerschaft
11 Neubau kommunale 4-5 Gruppen KiTa Grundstiick ,,Im Bohnengarten”

12 Neubau kommunale 4-5 Gruppen KiTa Grundstiick ,Herbert-Kiihn-StraRe”
13 Neubau kommunale 4-5 Gruppen KiTa Grundstiick 1 ,Heinzenbacher Weg“
14 Neubau kommunale 4-5 Gruppen KiTa Grundstiick 2 ,,Heinzenbacher Weg"“
15
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Bauweisen

“ Beschreibung

1 Modulbauweise
2 Massivbauweise
3 Holzbauweise

© aXel
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Scorecard

— Sanierung kath. KiTa St. Michael
T sty | Negw

+ Immobilie vorhanden - Hohe kommunale Investition in fremdes Eigentum
+ Erhalt eines historischen Gebaudes - Unklare Positionierung des Eigentlimers u. Tragers
+ Kurze Realisierungszeit flir 3 Gruppen - Weiterhin Unwadgbarkeiten bei Sanierungskosten

- Gebaude nach heutigen Mal3staben nicht mehr fir
Kindergarten geeignet

- Kath. KiTa nicht in kommunalen Zweckverband
Uberfuhrbar

- Sanierung wurde bereits von den Blirgermeistern
des KiTa-Bezirks Kappel-Kirchberg abgelehnt

gesch. Kosten
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Scorecard

— Neubau kommunale 8-Gruppen KiTa Nahe KiTa Gansacker

T T

+ Synergien mit KiTa Gansacker - Inflexibilitat in Betrieb u. pad. Konzept
+ In kommunalen Zweckverband tiberfiihrbar - Nicht erweiterbar
+ Freigestellte Leitung wg. Gruppenanzahl - Verkaufsbereitschaft Eigentimer fiir Grundstiick
+ Kostenglinstige Herstellung nicht klar
+ Schnelle Herstellung von 8 Gruppen - Verkehrs- u. Parkplatzprobleme
- Akzeptanzprobleme fiir Grof3e bei Eltern zu
erwarten

gesch. Kosten
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Scorecard
“ Anbau von 2 Gruppen an KiTa Kappel
T sty | Negw

+ BaumaBnahmen fiir Mensa sowieso erforderlich - Nachfrage nach KiTa-Platzen ist auf Standort Kbg.

+ In komm. Zweckverband tberfiihrbar Konzentriert

+ Gemeindeeigenes Grundstick fir Erweiterung in - Ortsgemeinde favorisiert Erweiterung nur fir
direktem Anschluss vorhanden Mensa u. Sozialraum am Standort

- Verkehrssituation am Standort unglinstig

gesch. Kosten
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Scorecard

n Neubau kommunale 3-4 Gruppen KiTa suidlich Simmerner Stral3e

T T

+ Junge Familien mit kleinen Kindern in - Noch kein B-Plan vorhanden
unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden - Derzeit rechtlich nicht realisierbar (kein Baurecht)
+ Zuzug weiterer junger Familien zu erwarten —
geplantes Baugebiet
+ In komm. Zweckverband tberfiihrbar
Flexibel

=+

+ Erweiterbar

gesch. Kosten
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Scorecard

“ Neubau kommunale 3-4 Gruppen KiTa Vorderer Wolf

T T

+ Grundsticke in stadt. Eigentum verflgbar - Hoher Flachenverbrauch wertvoller

+ Baurecht vorhanden Baugrundstlicke

+ Zuzug junger Familien zu erwarten - Verkehrssituation problematisch

+ In komm. Zweckverband tberfihrbar - Grol3e Nahe zu zwei vorhandenen KiTas
+ Flexibel

+ Erweiterbar

gesch. Kosten
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Scorecard

“ Einrichtung Waldkindergarten-Gruppe(n) Fichtenhof Kappel

T T

+ Stark nachgefragtes pad. Konzept - Hohere Personalkosten

+ Infrastruktur vorhanden - Zulassung unklar

+ Keine Investitionskosten (Pacht) - Grol3e Entfernung von Ortslage

+ Alleinstellungsmerkmal fir KiTa-Bezirk - Sicherheitsbedenken (Klarung mit Unfallkasse)
+ In komm. Zweckverband tberfiihrbar - Hohes Verkehrsaufkommen

+ schnelle Umsetzung maoglich - Stoérungen u. Gefahren in Hochsaison des

Forstwirtschaftsbetriebs
- Waldgelande schlecht geeignet (Monokultur;
StralRenliberquerung erforderlich)

gesch. Kosten
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Scorecard
Erweiterung KiTa Gansacker um 2 Gruppen

T T

+ Kurzfristig realisierbar - Akzeptanzprobleme fiir gréRere KiTa bei Personal
+ Baumalnahmen sowieso erforderlich (Mensa, u. Eltern zu erwarten
Schlafplatze) - Verkehrs- u. Parksituation nicht optimal

+ Kostengunstig
+ Infrastruktur komplett vorhanden

gesch. Kosten
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Scorecard

n Naturnahe KiTa-Gruppe(n) Ndhe Karbachsweiher

T T

+ Stark nachgefragtes pad. Konzept - Hohere Personalkosten

+ Alleinstellungsmerkmal fir KiTa-Bezirk - Zulassung fraglich

+ In komm. Zweckverband tberfiihrbar - Machbarkeit durch Klarung mit Unfallkasse
+ Geringe Investitionskosten erforderlich

- Verkehrsanbindung schwierig

gesch. Kosten
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Scorecard

“ Neubau kommunale 4-5 Gruppen KiTa Beller Roul

T T

Schone Lage - Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer unklar
Verkehrsanbindung gut realisierbar

+

+

+ Abwasserkanal vorhanden

+ Gunstige Lage zu perspektivischem
Neubaugebiet

In komm. Zweckverband tGberfihrbar
+ Flexibel

+ Erweiterbar

=+

gesch. Kosten
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ToDo-List
nm_

Verkaufsbereitschaft nur bei ..

Klarung Verkaufsbereitschaft

2 Abwassersituation fir 8-Grp.-KiTa klaren BM Ist machbar

>= 3 Jahre; 15 — 20 Kinder /Grp.
Betreuungsschl. 2,5 / Grp.;

3 Klarung mit Unfallkasse bzgl. Wald-KiTa BM SipesdhEils BetEiset G- 12
h

4 Klarung Gruppengrofle und Mindestalter bei Wald-KiTa BM s. 3.

5 Eigentumsklarung Streuobstwiese Karbachsweiher BM Gehort der Stadt

6 Klarung Baurecht Fichtenhof (Anderungsnutzung) u. Karbachsweiher BM Ist machbar

7 Klarung Einbindung Architekt BM RGPS E

8 Vermeidung europaweite Ausschreibung BM
Wenn Gruppenzubau, dann als

9 Nachfrage BM Marx Kappel wg. KiTa-Erw. BM Neubau in Gewerbegebiet statt
Erweiterung an Standort

10 Kontaktaufnahme Fichtenhof BM Ortsbesichtigung am 21.09.2020
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ToDo-List
 # |ToDo st [Wfo |

11 Verhandlung mit ... bzgl. Grundstticksverkauf / Erbpacht fiihren BM

12 Kostenbeteiligung ... an Neubau neu verhandeln BM

Gleichberechtigte Mitsprache Kommune bei pad. Konzept und Personalangelegenheiten

13 bei kath. Tragerschaft klaren BM

14 Klarung Verkaufsbereitschaft Grundstiick Beller Roul BM

15 Kostenschatzung Erweiterung KiTa Gansacker um 2 Grp. einholen BM ca.300-350T€/Grp.=600—700T €

16 Konzept u. Kostenibersicht Waldkindergruppe Sterngartel liefern ELu Ist erfolgt. Kosten ca. 300 T € fir 2 Grp.

17 Machbarkeit Verkehrsanbindung Karbachsweiher tiber Jakob-Gohl-Str. klaren BM Schwierig, aber nicht unmaoglich.

18 Machbarkeit Karbachsweiher mit Unfallkasse klaren BM Klarung erst bei Konkret|5|e.rung moelich.
Bedenken wg. Karbachsweiher!

19 Kindergartenbedarfszahlen incl. Prognose fiir KiGa-Bezirk Kappel-Kirchberg einholen BM Bedarf flir 2021: 120 Platze.
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Bewertungsmatrix

“KIRCHBERG

7 8 9 10 11 12
Neubau 4
§ (I Neubau Neubau
Erw. KiTa Outdoor Neubau 4 Grundst. "
. . X Grundst. "Im| Grundst.
Gansacker Grp. am Grp. Beller | Ndhe KiTa "
. . | Bohnengart Herbert-
um 2 Grp. | Karrenberg Roul Gansacker in " " "
en Kiihn-Str.
kath.
Tragersch.
AK-Mitglied 1 0 e 1 4
AK-Mitglied 2 0 = 4 1
AK-Mitglied 3 0] N 1 3 1
AK-Mitglied 4 0 =) 1 4
AK-Mitglied 5 0 QJ 2 2 1
AK-Mitglied 6 0 (p) 1 3 1
AK-Mitglied 7 0 q) 1 2 2
AK-Mitglied 8 0 2 3
AK-Mitglied 9 0 LD 1 4
Punkte: 6 20 17 2 o|

Rang:
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Beschlussvorschlag flr Stadtrat

Der Stadtrat beschliel$t, fur die Schaffung der notwendigen KiTa-Gruppen die vom
Arbeitskreis ermittelten besten drei Losungsalternativen umzusetzen:

1. Erweiterung der kommunalen Kindertagesstatte ,,Gansacker” um 2 Gruppen
2. Neubau einer kommunalen 4-Gruppen KiTa auf dem Grundstiick an der ,,Beller Roul”

3. Neubau einer 4-Gruppen KiTa in katholischer Tragerschaft auf dem Grundstiick Ndhe der
bestehenden KiTa ,,Gansacker”

Der Blirgermeister wird beauftragt, die hierfiir erforderlichen MaRnahmen einzuleiten und
insbesondere in Kaufverhandlungen fir die bendtigten Grundstiicke einzutreten.

Der Stadtrat bedankt sich bei den Mitgliedern des Arbeitskreises fur die geleistete Arbeit und
beauftragt diesen, nun auch die Umsetzung der beschlossenen Malinahmen zu begleiten.

'KIRCHBERG
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