Niederschrift

iiber die éffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg im Ratskeller des Rathau-
ses Kirchberg vom 16. Januar 2020

Anwesend:
Unter dem Vorsitz

von Stadtbiirgermeister Werner Wollstein

Manfred Kahl
Andreas Benke
Katharina Monteith
Hans-Dieter ABmann

Claudia Dillmann-Stipp

Roberto lannitelli
Hans-Peter Kemmer
Wolfgang Krimer
Christian Lauer

Eric Miiller

Udo Schreiber
Angelika Schwaab
David Sindhu

Dr. Jochen Wagner
Guido Weber

Axel Weirich
Sascha Wiel
Rudolf Windolph
Harald Wiillenweber

Es fehlte(n):

Linda Kemmer
Emst-Ludwig Klein
Jiirgen Tappe

Peter Weber

Ferner anwesend:

1. Beigeordneter
2. Beigeordneter
3. Beigeordnete
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied

Dipl.Ing.(FH) Kay Jakoby, Ingenieurbiiro Jakoby + Schreiner, zu TOP 3
Herr Gregori, Vorstand Volksbank Hunsriick-Nahe, zu TOP 3
Herren Schenk und Siebert von der Horst Schenk Projektentwicklung GmbH zu TOP 3

Von der Verwaltung anwesend:

Verwaltungsrat Alwin Reuter als Schriftfiihrer

Beginn:  19.00 Uhr
Ende: 21.00 Uhr
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Stadtbiirgermeister Werner Wollstein eréffnete die Sitzung und begriiBte die Anwesenden. Er
stellte fest, dass der Stadtrat ordnungsgemiB eingeladen wurde und der Rat beschlussfihig ist.
Anderungen zur Tagesordnung wurden nicht beantragt.

TOP 1: Einwohnerfragestunde

Aus den Reihen der anwesenden Einwohner wurde nachgefragt, auf welchem Weg die Offent-
lichkeit iiber die Ergebnisse der Beschliisse aus den nichtéffentlichen Sitzungen informiert
wird, da dies in anderen Gemeinden der Verbandsgemeinde direkt im Anschluss an die jewei-
lige nichtdffentliche Sitzung geschieht. Stadtbiirgermeister Wollstein will diese Anregung auf-
nehmen und zukiinftig dhnlich verfahren. Ein weiterer Einwohner iibte zum wiederholten Mal
Kritik am Engagement der Stadt im Hinblick auf die seiner Meinung nach mangelnde Arzte-
versorgung.

TOP 2:  Annahme der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 21.11.2019

Gegen die Niederschrift {iber die 6ffentliche Sitzung vom 21. November 2019 wurden keine
Einwendungen erhoben.

TOP 3:  Neubau Wohnpark Simmerner StraBie
-Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes-

Beiladungsbeschluss gemil § 35 Abs. 2 GemO

Herr Dipl.Ing.(FH) Kay Jakoby, Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Jakoby + Schreiner, Kirchberg,
der vom Vorhabentriiger mit den Planungsleistungen dieses Bebauungsplanverfahrens beauf-
tragt wurde, wurde ausdriicklich beigeladen, um die Planungsabsicht mit ihm erdrtern zu kon-
nen, um einen vorbereiteten Planentwurf vorstellen und Fragen beantworten zu kinnen.
(Einstimmiger Beschluss)

Die Horst Schenk Projektentwicklung GmbH, 65604 Elz, plant den Neubau einer Senioren-
residenz und einer Wohnanlage auf mehreren Grundstiicken im Bereich angrenzend an das Ge-
linde der Volksbank Hunsriick-Nahe eG in der Simmerner Strafie. Herr Gregori von der Volks-
bank Hunsriick-Nahe und die Herren Schenk und Siebert von der Hans Schenk Projektentwick-
lung GmbH stellten anhand einer Prisentation kurz ihr Projekt bildhaft dar, erlduterten Einzel-
heiten und beantworteten Fragen der Ratsmitglieder. Die Priisentation ist der Niederschrift als
Anlage beigefiigt.

Auf einer Fliche von ca. 0,6 ha sollen zwei Gebiudekomplexe entstehen, in denen eine Senio-
renresidenz mit insgesamt 38 Wohneinheiten und eine Wohnanlage mit bis zu 18 Wohneinhei-
ten untergebracht werden sollen. Vorgesehen sind drei Vollgeschosse mit aufgesetztem Staf-
felgeschoss.

Neben der Wohnnutzung sollen in den Gebdudekomplexen auch zugehirige Nutzungen als
Café, Kiosk, fiir medizinische und freie Berufe, Pflegeeinrichtungen, Biiros oder Betriebe der
Korperpflege moglich sein.

Fiir die ErschlieBung sollen Anbindungen an die Simmerner StraBe und die StraBe ,.Beller
Roul* erfolgen, die notwendigen Stellplitze werden zusiitzlich auch auf einer Teilfliche des
bisherigen Parkplatzes der Volksbank vorgehalten. Dem Vorhabentriiger liegen bereits jetzt
mehrere Interessenbekundungen zum Erwerb von Wohnungen vor; die Vermarktung ist zusam-
men mit der Volksbank Hunsriick-Nahe eG geplant. Auf dem Grundstiick Simmerner StraBe



12 sind bereits entsprechende Abbrucharbeiten des bisherigen Gebiudebestandes erfolgt.

Das Projekt war der Stadt Kirchberg bereits u.a. in der 6ffentlichen Hauptausschusssitzung vom
21.02.2019 vorgestellt worden. Von dem Gremium war das Vorhaben wohlwollend zur Kennt-
nis genommen und grundsitzlich befiirwortet worden. In weiteren Gespriichen hatte der Vor-
habentriiger u.a. mit der Kreisverwaltung als unteren Bauaufsichtsbehdrde abgestimmt, dass
eine Baugenehmigung anhand der bisherigen Planungssituation (kein Bebauungsplan, Einstu-
fung der Freifliiche als Ortslage nach § 34 Baugesetzbuch - BauGB) nicht fiir moglich gehalten
wird. Wegen der GriBle des Projektes und den Vorstellungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung sei vielmehr die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Vorgesehen ist von Seiten des Vorhabentriigers ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
konkreter Festsetzung der Projektabsichten als Art der baulichen Nutzung, d.h. auf die pau-
schale Festlegung einer Baugebietsart kann verzichtet werden (Umkehrschluss zu § 12 Abs. 3a
BauGB). Die Baugrenzen sollen den konkreten Absichten (Vorhabenbeschreibung) angepasst
auch klarstellen, welche Flichen wegen der Hohe der Gebéudekomplexe zur Nachbarbebauung
freigehalten werden.

Die Horst Schenk Projektentwicklung GmbH hat mit Datum vom 15.11.2019 einen Antrag an
die Stadt Kirchberg zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemiB

§ 12 BauGB gestellt. Nach Absatz 1 dieser Vorschrift kann die Gemeinde durch einen solchen
Bebauungsplan die Zulissigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentriger auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfithrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfithrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbeschluss verpflichtet (Durch-
filhrungsvertrag). Daneben soll von der Verfahrensart ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB als Mafinahme der Wiedernutzbarmachung von Flichen bzw. der Nachverdichtung von
Innenentwicklungen Anwendung finden. Das hat als Folge, dass u.a. der Bebauungsplan nicht
dem Flichennutzungsplan entsprechen muss (ist bei Bedarf zu berichtigen), keine Umweltprii-
fung erforderlich wird und Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts bereits vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuliissig gelten (§ 13a Abs. 2
BauGB). Im Ergebnis ist fiir die Abwicklung nur ein Beteiligungsverfahren jeweils fiir die Of-
fentlichkeit und die Triiger 6ffentlicher Belange vorgesehen.

Mit dem Vorhabentriiger soll zu Beginn ein stidtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden, mit
dem Regelungen zu Handlungs- und Kostentragungspflichten fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes vereinbart werden sollen.

MNach dem Abschluss des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan wird dann der soge-
nannte Durchfilhrungsvertrag abzuschlieBen sein, mit dem sich der Vorhabentriiger verbindlich
fiir die Umsetzung der Planungsabsicht innerhalb einer festzulegenden Frist verpflichten muss.
Nur unter dieser Bedingung kann Baurecht fiir das Projekt auf diesem Weg geschaffen werden;
die Details der spiteren Vereinbarung werden sich anhand der Ergebnisse des Bebauungsplan-
verfahrens ergeben.

Herr Dipl.Ing. (FH) Kay Jakoby stellte dem Stadtrat die Projektabsichten anhand des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans und anschlieBend den Planentwurf des Bebauungsplanes mit konkreten
Aussagen zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Einzelnen vor.

Nach Beratung und Diskussion weiterer Einzelheiten zu der Planung wurde folgendes beschlos-
sen:

Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat beschlieBt, entsprechend dem Antrag der Horst Schenk Projektentwicklung GmbH
vom 15.11.2019 gemiiB § 12 BauGB einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir eine kon-
krete Nutzung entsprechend der Vorhabenbeschreibung aufzustellen (Aufstellungsbeschluss




gemdl § 2 Abs. 1 BauGB / Zustimmung Antrag § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Der Geltungsbe-
reich soll die Grundstiicke Flur 52 Flurstiicke 51, 52/2, 71/5 und 71/11 in der Gemarkung Kirch-
berg umfassen; die konkreten Abgrenzungen ergeben sich aus der Entwurfsfassung. Der Be-
bauungsplan soll die Bezeichnung ,,Wohnpark Simmerner StraBe* erhalten.

Da der Bebauungsplan in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den soll, entfillt eine Entwicklungsnotwendigkeit aus dem Flichennutzungsplan. Der Stadtrat
informiert deshalb die Verbandsgemeinde Kirchberg dariiber, dass die Fliche des Bebauungs-
planes bei Bedarf im Rahmen einer Berichtigung entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
angepasst werden soll, falls die aktuelle Darstellung den Planinhalten nicht ausreichend ent-
spricht. Da in dem Bebauungsplan keine Festsetzung eines Baugebietes auf Grund der Baunut-
zungsverordnung erfolgt, soll die Verbandsgemeinde eine Darstellung anhand der Vorhaben-
beschreibung zuordnen (eventuelle Veriinderung von gemischter Baufliche ,.M*“ in Wohnbau-
fliche ,.\W*").

Vertrag zum Aufstellungsverfahren:

Zur Regelung der Handlungs- und Kostentragungspflichten fiir das Verfahren soll ein stidte-
baulicher Vertrag abgeschlossen werden. Die Kostentragungspflicht verbleibt hier vollstindig
bei dem Vorhabentriiger, der Horst Schenk Projektentwicklung GmbH, wie es auch in den An-
wendungsvorschrifien vorgesehen ist. Als Planer wird das Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Jakoby
+ Schreiner, Kirchberg, akzeptiert, das Erfahrungen mit solchen Planungen hat. Die Verwaltung
soll ansonsten die tiblichen Inhalte beriicksichtigen, mit denen auch die Vorlagenpflichten der
notwendigen Planunterlagen geregelt werden. Klarstellend wird festgehalten, dass dieser Ver-
trag unabhiingig von dem spiiteren Durchfithrungsvertrag zu sehen ist.

Stadtbiirgermeister Wollstein wird ermiichtigt, einen entsprechenden Vertrag mit dem Vorha-
bentriiger abzuschlieBen.

Annahme Planentwurf:

Der Stadtrat nimmt den vorgelegten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ., Wohn-
anlage Simmerner Stralle™ als Planungsgrundlage an. Zum konkreten Inhalt wird auf die Pla-
nungsunterlagen des Ingenieurbiiros fiir Bauwesen Jakoby + Schreiner vom 08. Januar 2020 ver-
wiesen.

Die Verwaltung soll mit dieser Planfassung die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB durch Offenlage der Planunterlagen fiir die Dauer eines Monats und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch Einho-
lung von Stellungnahmen vornehmen. Von einer frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw.
§ 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden, zumal die Unterrichtung und Erdrterung iiber die
Projektplanung heute bereits zum zweiten Mal in 6ffentlicher Sitzung erfolgt.

(Einstimmiger Beschluss)

Ratsmitglied Claudia Dillmann-Stipp nahm gemiB § 22 GemO an den Beratungen und Be-
schlussfassungen zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

TOP4:  Zustimmung zur 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Kirchberg

Der Verbandsgemeinderat hatte am 05.09.2018 die 3. Fortschreibung des Flichennutzungspla-
nes abschlieBend angenommen und damit die endgiiltige Entscheidung iiber alle Anderungen
gefasst.



Mit der 3. Fortschreibung hatte die Verbandsgemeinde eine Gesamtfortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes vorgenommen, bei der sich neben einer Uberarbeitung nachrichtlicher Darstel-
lungen letztlich rund 130 Einzelinderungen ergeben hatten, die in dem Verfahren beriicksich-
tigt wurden. An dem {iiber mehrere Jahre laufenden Verfahren waren auch die Gemeinden der
Verbandsgemeinde Kirchberg mehrmals mit der Mglichkeit zur Beantragung von Anderungen
und der Gelegenheit zur Stellungnahme beteiligt worden.

Nachdem die Unterlagen unter Beriicksichtigung der Wiirdigung aller von der Offentlichkeit,
von Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange sowie von Gemeinden abgegebenen
Stellungnahmen abschlieBend iiberarbeitet wurden, soll jetzt das notwendige Genehmigungs-
verfahren abgewickelt werden. Neben der Genehmigung durch die Kreisverwaltung des Rhein-
Hunsriick-Kreises gemiB § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind auch die Ortsgemeinden
bzw. die Stadt Kirchberg zu beteiligen.

GemiiB § 67 Abs. 2 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) bedarf die endgiiltige Ent-
scheidung des Verbandsgemeinderates iiber die Anderung des Flichennutzungsplanes der Zu-
stimmung der Ortsgemeinden. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn mehr als die Hilfte der
Ortsgemeinden zugestimmt hat und in diesen mehr als zwei Drittel der Einwohner der Ver-
bandsgemeinde wohnen.

Die Inhalte der 3. Fortschreibung sind allen Ortsgemeinden durch die fritheren Beteiligungen
bekannt. Nach der letzten Beteiligung der Gemeinden wurden keine neuen Einzelpunkte mehr
aufgenommen. Teilweise erfolgten im Rahmen der Wiirdigung aller Eingaben und der fachpla-
nerischen Bearbeitung Veriinderungen, die sich aus den jetzt verbffentlichten Planunterlagen
ergeben. Hierbei handelt es sich grundsiitzlich nur um redaktionelle Anpassungen, lediglich bei
der Ortsgemeinde Biichenbeuren und der Stadt Kirchberg erfolgten Riicknahmen von vorgese-
henen Anderungsfléichen.

Da die Planunterlagen der 3. Fortschreibung sehr umfangreich und detailliert sind, wurden alle
Unterlagen in der endgiiltigen Fassung in elektronischer Form auf der Internetseite der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg eingestellt (Fundstelle: ..www kirchberg-hunsrueck.de"”, Rubriken
Rathaus / Bauen & Umwelt / Flichennutzungsplan / Entwiirfe/ 1fd. Verfahren / 3. Fortschrei-
bung). Zusammen mit einer Beschlussvorlage haben die Gemeinden, die von Anderungen be-
troffen sind, ergiinzend die maBgebenden Ortsplanausziige und einen Auszug aus der Begriin-
dung erhalten, aus dem sich weitere Erlduterungen ergeben. Dem Stadtrat liegen damit die not-
wendigen Informationen vor bzw. sie konnten umfassend iiber das Internet nachvollzogen wer-
den.

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg stimmte nach kontroverser Diskussion der endgiiltigen Ent-
scheidung iiber die 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Kirchberg durch den Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 05.09.2018 gemiiB § 67 Abs.
2 Satz 2 GemO zu.

(Einstimmiger Beschluss)

TOPS:  Stadtbiicherei, Einrichtung Web-OPAC

Der Jugend- und Kulturausschuss hat in seiner Sitzung vom 02.12.2019 iiber die digitale Aus-
stattung der Stadtbiicherei gesprochen. Man kam {iberein, dass die Stadt eine Landesforderung
aus dem Sonderprogramm .. Digitaloffensive Offentliche Bibliotheken RLP* beantragen soll.
Geplant sind folgende Einzelprojekte: 1.Web-OPACs (Internet-Bibliothekskatatloge) und 2.
WLAN inkl. 6ffentlichem Internetzugang mit technischer Grundausstattung. Die Kosten fiir die
Ersteinrichtung und die Betriebskosten fiir das Jahr 2020 fiir die Internet-Bibliothekskataloge
wiirden bei einer Férderung vom Landesbibliothekszentrum (LBZ) iibernommen. Ab 2021 ent-
stiinden der Stadt dann laufende Kosten von 100 bis 120 €. Die Kosten fiir die Einrichtung von
WLAN und fiir die technische Grundausstattung (Notebook etc.) belaufen sich voraussichtlich



auf knapp iiber 1.000 €. Dies konnte mit 90 v.H. vom Land gefordert werden. Nach kurzer
Beratung kam der Stadtrat iiberein, die aufgezeigten Moglichkeiten zur Digitalisierung der
Stadtbiicherei zu nutzen und entsprechende Férderantriige zu stellen.

(Einstimmiger Beschluss)

TOP 6:  Raumordnerisches und stiidtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Region
Flughafen Hahn/B 50 und Stadt Kirchberg

Das raumordnerische und stidtebauliche Entwicklungskonzept der Region Flughafen Hahn/ B
50 wurde vom Zweckverband Flughafen Hahn Ende 2018 in Auftrag gegeben und wird aus
Stidtebaufordermittel des Landes zu 90 % gefordert. Bei der Betrachtung wurde das urspriing-
liche Gebiet des Zweckverbandes Flughafen Hahn, das die 4 Ortsgemeinden Bérenbach, Bii-
chenbeuren, Hahn und Lautzenhausen umfasst, um die Ortsgemeinden Raversbeuren und Soh-
ren erweitert. Das Planungsbiiro AS+P Speer aus Frankfurt hat den Aufirag erhalten.

Da die Ergebnisse dieses Entwicklungskonzeptes in den Flichennutzungsplan iibernommen
werden sollen wurde neben den zu vor genannten Gemeinden auch die Stadt Kirchberg mit in
die Betrachtung einbezogen.

Aufgabe des Planungsbiiros war die Herausarbeitung von Entwicklungspotenzialen mit dem
Ziel der Etablierung eines regional- und landesplanerisch gesicherten regionalen ..Sonderent-
wicklungsgebietes™.

Neben mehreren Treffen der Projektgruppe, die aus den Ortsbiirgermeistern/Stadtbiirgermeis-
ter, einem Vertreter der obersten Landesplanung, dem Flughafen und der Verwaltungsspitze

bestand, fand auch bereits ein Abstimmungsgespriich mit der obersten Landesplanung in Mainz
statt.

Projektstrukturplan

Lanstungan

it

hrvhesr it

Produkis

Die Information der betroffenen Gemeinderiite, des Stadtrates und des Verbandsgemeinderates
fand am 21.10.2019 in Biichenbeuren in der Jahnhalle statt. Das dort vorgestellte Entwicklungs-
konzept mit der Festlegung der Flichen fiir Wohnbebauung und Gewerbe-/Industriestandorte



wird nun in den jeweiligen Ortsgemeinderiiten, Stadtrat und Verbandsversammlung des ZV
Flughafen Hahn zur Beschlussfassung vorgelegt.

Das Entwicklungskonzept beplant die Entwicklungsschwerpunkte rund um den Flughafen so-
wie die Stadt Kirchberg, dazwischen verbleibt ein Landschafiskorridor als Siedlungszisur.
Die Betrachtungsweise beschriinkt sich auf die gewerbliche Entwicklung sowie auf die Wohn-
bauentwicklung in diesen beiden Schwerpunkten. Ausschlaggebend waren der Wegfall der mit-
telzentralen Funktion der VG und die besondere Bedeutung des Flughafens im LEP IV (Lan-
desentwicklungsprogramm IV). Da die Stadt Kirchberg der Hauptort der Verbandsgemeinde
mit Sitz der Verwaltung ist, war es zwingend die Stadt Kirchberg mit in die Betrachtung einzu-
beziehen. Hierdurch entsteht eine bipolare Betrachtung.

Regon Flughaten Frankfurt-Hahn

Raumbild: Bipolare Struktur

Dezentrale Konzentration
neuer Standorte flr

Gewerbe und Wohnen in
Zwei Entwicklungsschwer-
punkten entiang der B50

Freihaltung eines offenen
JLandschafiskorridors”
Zwischen den beiden
Entwicklungspolen

Eigenentwicklung der
Ortsgemeinden bleibt
unverandert

Andere Schwerpunkte im Tourismus, Freizeit etc. wurden bewusst nicht untersucht, da diese in
die Potentialbetrachtung Flughafen nicht passen. Die Ergebnisse des Gutachtens flieflen aber in
eine Neubeurteilung des Einzelhandels in den beiden Grundzentren Kirchberg und Sohren/Bii-
chenbeuren ein. Die kleineren Gemeinden im Verbandsgemeindegebiet sollen sich auch wei-
terhin eigenentwickeln kénnen.

Grundsiitze der Wohnbaulandentwicklung:

v Konzentration neuer Wohnbauflichen in den Entwicklungspolen

v" Bildung eines Flichenpools in zwei Zeitstufen -> , Prioritit” und ,,Perspektive™; die pri-
oritdren Flichen sollen eine planungsrechtliche Absicherung (FNP/B-Plan) erhalten.
Die perspektivischen Flichen sollen ebenfalls im Flichennutzungsplan dargestellt wer-
den, hierzu muss noch eine Abstimmung mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein er-
folgen.

v Die Entwicklung des Baulandes soll in interkommunaler Zusammenarbeit erfolgen.

Grundsiitze der Gewerbeflichenentwicklung:
v" Konzentration neuer Gewerbeflichen in den Entwicklungspolen



¥" Auch hier Bildung eines Flichenpools in zwei Zeitstufen -> siche bei Wohnbaulandent-
wicklung
v" Ankauf und Flichenentwicklung soll in interkommunaler Zusammenarbeit erfolgen.

Grundsiitze des Einzelhandels:

v" Stiirkung der bestehenden Nahversorgungsschwerpunkte in den Grundzentren: Stadt
Kirchberg und interkommunaler Versorgungskern Sohren/Biichenbeuren; ggfls. sind
Zielabweichungsverfahren notwendig

v" Verabschiedung von dem Projekt ,.Shopping-Zentrum Neue Mitte Flughafen™ (ist im
alten Einzelhandelskonzept enthalten)

Die Grundsiitze des Fliichenkonzeptes:

v" Planbestand: Beriicksichtigung der bislang vorgesehenen Flichen im Flichennut-
zungsplan im Hinblick auf Verfligbarkeit, topographische Bedingungen, Vermarktbar-
keit

v" Neue Fliichenpotenziale: Als Kriterien fiir zusétzliche Flichenoptionen wurde die Be-
riicksichtigung von Schutzgebieten/Biotopflichen, die Angliederung an Ortslagen und
die Angliederung an geplante StraBeninfrastruktur (Flughafenumfeld) zu Grunde gelegt.

Aus diesen Grundsiitzen ist dann folgende Konzeption entstanden:
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Dies bedeutet fiir die Stadt Kirchberg:
Gewerbliche Entwicklung:

Die ErschlieBung der Fliche G7 (ca. 27 ha), die bereits im Flichennutzungsplan enthalten ist,
wird prioritiir verfolgt. Fiir eine mogliche Betriebserweiterung an dem bestehenden Gewerbe-
gebiet an der B421 soll die Fliche G9 (ca. 1,47 ha) im Flichennutzungsplan verbleiben. Der
stidliche Teil, mit einer Fliche von ca. 4,7 ha, soll im Flichennutzungsplan herausgenommen
werden. Fiir die Erweiterung des Industriegebietes [ B50/B421 soll die Fliche G8 (ca. 8,3 ha)
perspektivisch mit aufgenommen werden. Die Fliche G10 (ca. 14,0 ha), die aufgrund der un-
mittelbaren Nihe zu einem mdglichen Windkraftstandort und der Wasserschutzzone liegt, soll
aufgegeben werden. Ebenfalls die Fliche G12 (ca. 9,3 ha) — Norderweiterung Gewerbegebiet
an der B421-. Das Gewerbegebiet .,Denzer L.ehmkaulen™ — Fliche G11 (a. 9,9 ha) wird per-
spektivisch zuniichst nicht weiterverfolgt. Fiir kleinteiliges Gewerbe soll die Fliche G13 (ca.
0,6 ha) — Innenentwicklung Emil-Thomas-StraBle — mit in die 5. Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes mit aufgenommen werden.

Wohnentwicklung:

Bei der Wohnentwicklung sind die Flichen W10/W11 (ca. 9,05 ha) — Baugebiet ,,Vorderer
Wolf*" in der ersten Prioritiét. Ebenfalls prioritir soll die Fliche W9 (ca. 6,75 ha) — ,.In den
Giirten™ verfolgt werden. Perspektivisch soll die Fliche M2 (7,27 ha) — Mischgebiet an der
Simmerner StraBe- umgesetzt werden. Die Fliche W8 (ca. 6,45 ha, Teilfliche) — Sanierungs-
gebiet Giinsacker/Oberstralle — soll nicht weiter verfolgt werden, da dort im Bebauungsplan-
verfahren u.a. Immissionen von 2 Betrieben Probleme verursachen.
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Die Entwicklungsflichen fiir die Stadt Kirchberg werden in der nachfolgenden Karte und der
Erlduterung dargestellt:

\ KIRCHBERG

]| Baugebiet .In den Garten®. Innenentwicklung /
Wohnen w9 | Arrondierungsflache am sildlichen Ortsrand geman
| Stadtentwicklungskonzept

W10/11 ]ﬁcstii::he Ortserweiterung (Stadtentwicklungskonzept)

: .Industriegebiet || BS0/B421"
. wr bereits im Bebaungsplanverfahren

3 G Betriebserweiterungsflache an bestehendem
: Industriegebiet
G8 nérdliche Erweiterungsflache des geplanten ,Industrie- |
gebiet || BS0/B421" (perspektivisch)
G13 zentral gelegene und integrierte Gewerbeflache (bspw.
fur Einzelhandel)
Misch M2 Mischgebiet zur Ansiedlung bzw. Erweiterung fiir klei-
[ nere Grtliche Betriebe (perspektivisch) und Wohnen




Beschluss:

Im Rahmen der lebhaften Debatte wurde deutlich, dass Teile des Rates das Konzept sehr kri-
tisch sehen. Insbesondere im Hinblick auf die Betrachtung der Flichen M2 und W8 bestand
erheblicher Diskussionsbedarf.

Letztlich nahm man das vorgelegte raumordnerische und stidtebauliche Entwicklungskonzept
der Region Flughafen-Hahn/B50 und der Stadt Kirchberg, Stand 06.12.2019, grundsiitzlich an.
Zu folgenden Punkten ergeben sich Einschriinkungen:

e Die Stadt Kirchberg hat am 21.11.2019 eine geringfiigige abweichende Gebietsabgren-
zung beim aktuellen Planentwurf des Bebauungsplanes .. Vorderer Wolf* beschlossen
(Reduzierung westlich, Griinfliche siidlich). die damit der Darstellung und GréBe der
Flache ,W10/11* im Entwicklungskonzept nicht vollstindig entspricht. Das Konzept
kann insoweit unverindert bleiben, auch wenn die Stadt Kirchberg eine geringfiigige
Planung weiterverfolgt.

¢ |m Entwicklungskonzept ist die Fliche W8 nicht weiter als Wohnbaufliche beriicksich-
tigt. Die Stadt Kirchberg hat sich beziiglich des Bebauungsplanes ..Ober-
straBe/Génsacker™ noch nicht abschlieBend festgelegt, wie bzw. ob die Planung weiter-
verfolgt wird oder aus Planungsbedenken beendet werden muss. Fiir diese Teilfliche
kann eine konkrete Aussage deshalb erst zu einem spiiteren Zeitpunkt im Rahmen der
Abwiigung der konkreten Belange getroffen werden.

(Beschlossen mit 12 Ja-Stimmen bei 5 Gegenstimmen)

Die Stadt Kirchberg beantragt bei der Verbandsgemeinde Kirchberg, in der 5. Fortschreibung
des Flichennutzungsplanes die im Entwicklungskonzept dargestellte nirdliche Teilfliche der
Fliche W10/11 (ca. 3.5 ha) als Wohnbaufliche (W) nach § 1 Abs. | Ziffer | BauNVO (die
weiteren Flichenanteile wurden bereits durch das Bebauungsplanverfahren ., Vorderer Wolf*
beantragt) aufzunehmen.

# De bisher vorgesehenen gewerblichen Baufliichen
¢ siidlich der Bundestrale 50 (Erweiterung Gewerbegebiet ,.Denzer Lehmkaulen™, ca. 9,2
ha; G 11) und
o westlich des Industriegebietes an der B 421 (ca. 14,1 ha; G 10)
sollen nicht weiter verfolgt werden. Die bisherigen Antriige auf entsprechende Auswei-
sung in der 5. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes werden zuriickgenommen.

» Die ebenfalls in diesem Rahmen beantragte Sonderbaufliche ,.groBflichiger Einzelhandel™
im Bereich der ,,Emil-Thomas-StraBe” soll entsprechend der Beriicksichtigung im Entwick-
lungskonzept korrigiert als Sonderbaufliiche (S) gemil § 1 Abs. 1 Ziffer 4 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,.groBflichiger Einzelhandel™ (H1, ca. 2,1 ha) bzw. als gewerbliche
Baufliiche (G) gemiB § 1 Abs. 1 Ziffer 3 BaunNVO (G13, ca. 0,6 ha) in der 5. Fortschrei-
bung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt werden.

# Das im Entwicklungskonzept dargestellte Mischgebiet M2 (ca. 7.3 ha) im siidéstlichen Be-
reich der Stadt Kirchberg soll auf ausdriicklichen Wunsch des Stadtrates soweit méglich als
Wohnbaufliche (§ 1 Abs. 1 Ziffer | BauNVO) und nicht vollstindig als gemischte Baufli-
che (m) gemiB § 1 Abs. 1 Ziffer 2 BauNVO in der 5. Fortschreibung des Flichennutzungs-
planes aufgenommen werden. Allenfalls soll eine Ausweisung als Mischgebiet in einem
Streifen entlang der K 3 und der angrenzenden Tankstelle erfolgen.
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(Beschlossen mit 10 Ja-Stimmen bei 5 Gegenstimmen und 2 Enthaltungen)

Die nachstehende Karte soll die Standorte G10 und G11 zur besseren Verstiindlichkeit verdeut-
lichen, da diese in der endgiiltigen Karte nicht mehr aufgefiihrt sind.

[ add

TOP 7:  Mitteilungen und Verschiedenes
a) Arbeitsgruppe Stadtentwicklung

Stadtbiirgermeister Werner Wéllstein teilte mit, dass Michael Weyand im Rahmen der letzten
Sitzung des Bauausschusses den Vorschlag unterbreitet hat, eine Arbeitsgruppe ..Innenstadt-
entwicklung™ zu bilden, was die einhellige Zustimmung fand. Stadtbiirgermeister Wollstein bat
daher die Fraktionen, kurzfristig jeweils zwei Personen fiir diese Arbeitsgruppe zu benennen.

b) WLAN fiir den Marktplatzbereich

Ratsmitglied Eric Miiller bat um Auskunfi dariiber, ob Uberlegungen bestehen den Marktplatz-
bereich mit freiem WLAN auszustatten. Stadtbiirgermeister Wollstein teilte darauthin mit, dass
der neue Ausschuss Umwelt, Klima und Digitales sich bereits der Sache angenommen hat.

¢) Kirchplatzgestaltung
Ratsmitglied Rudolf Windolph fragte den aktuellen Stand der Planung in Bezug auf die Kirch-

platzgestaltung ab. Lt. Stadtbiirgermeister Wollstein wurde das Projekt derzeit nicht explizit
weiter verfolgt.
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d) Fordergelder Stadtentwicklung

Ratsmitglied Angelika Schwaab zitierte einen Artikel aus der ,,Hunsriicker Zeitung”, wonach
die Stadt Fordergelder im Rahmen des Stidtebauprogrammes fiir die Sanierung des kath. Kin-
dergartens erhiilt. Sie fragte nach, was mit den Firdergeldern geschehen ist bzw. geschehen
wird. Die Frage wurde dahingehend beantwortet, dass die Fordergelder aus diesem Programm
nur in kleinen Raten fliefien. Der tatséichliche Geldzufluss aufgrund eines Firderbescheides er-
folgt zum Teil {iber mehrere Jahre. Der besagte Bescheid des Landes iiber 150.000 € verteilt
sich iiber die Jahre 2019 bis 2023. Dem Bewilligungsbescheid liegen unterschiedliche Vorha-
ben zugrunde. Ob dabei auch die geplante Sanierung des kath. Kindergartens beriicksichtigt ist,
kann an dieser Stelle nicht ohne weiteres beantwortet werden. Der bis dato erfolgte Geldzufluss
bezog sich liberwiegend auf das Vorhaben .. Obertorplatz™.

¢) Internetverfiigharkeit im Gewerbegebiet ,.Denzer Lehmkaulen™
Ratsmitglied Sascha WieD teilte mit, dass ihm zugetragen wurde, dass die Internetverfiigbarkeit

im Gewerbegebiet ,,Denzer Lehmkaulen™ mangelhaft sei. Die Stadt wird sich dem Problem
annehmen.

=- /.

W mﬂerﬁIlstein Alwin Reuter
Statltbiirgermeister Schriftfithrer
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Kirchberg 12.12.2019
Bauherr : :
Horst Schenk Projektentwicklung GmbH,
Bahnhofstr. 15, 65604 Elz
Bauvorhaben Neubau von eines Mehrfamilienwohnhauses,
55481 Kirchberg
|GrundstiickgroRe 1.687,00 m?

Vorgaben B-Plan

Zahl der Vollgeschosse

Max. Firsthohe/ Max. Traufhohe

FH. Max. 15,00 m

GRZ |

0,40 =>

674,80

GRZ I

0,65 =>

1096,55

GFZ

1,20 2024,40

Sonstiges

Objektdaten

Geschossigkeit

Firsthohe

GRZ]|

0,34 0.581,00m?

GRZ I

0,59 0.998,00m?

GFZ

0,93 =>

1.569,00m?

Anzahl der Wohnungen

17 WE

Groe der Wohnungen

60m? - 140m?

Anzahl der realisierbaren Stpl.

26

Flachenzusammenstellung Balkone 50%,

Wohnflache

2735,00 m?

Gewerbeflachen

0,00 m?

Gemeinschaftsflache

0,00 m?

Serviceflachen

0,00 m?




Balkon
NF: 11,86 m?
NRF: 5,93 m?

MFH.04
Gemessene Berechnete Flache

Raumname Nettoflache (NRF)
Abst. 2,86 m? 2,86 m?
Bad 8,16 m? 8,16 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Flur 8,00 m2 8,00 m?
Schlafen 14,09 m2 14,09 m?
Wohnen/ Kochen/ 2 2
Essen 36,82 m 36,82 m
Summe 81,79 m? 75,86 m?

Balkon

NF: 11,86 m?

NRF: 5,93 m?

Wohnen/ Kochen/ Essen

Bad / ‘
NRF: 8,16 m?

1]

Flur
NRF: 8,00 m?

A
WE 04

Diele «u
NRF: 2,94 m?

Keller
NRF: 3,62 m?

Keller
NRF: 3,59 m?

2 Keller
NRF: 3,59

Keller
NRF: 3,59 m2

NRF: 36,82 m?
‘ ’ WEO04
—
WEO3
Wohnen/ Kochen/ Essen
NRF: 25,30 m?
bst.
FI RF: 2,5
RF: 2, ©
Schlafen ) Bad
NRF: 14,67 |m NRF: 6,65 m2
MFH.03
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF)

Abst. 2,52 m? 2,52 m?
Bad 6,65 m? 6,65 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Diele 2,94 m? 2,94 m?
Flur 2,67 m? 2,67 m?
Schlafen 14,67 m2 14,67 m2
prohnen/ Kochen/ 25,30 m? 25,30 m?
Summe 66,61 m? 60,68 m?

Z N

chlafen
RF: 14,09 m?2

Abst.
NRF: 2

TRH
NRF: 87,80 m?

Schlafen

NRF: 15,73

Abst.
NRF: 6,04 m2

Samtliche Moblierung dient nur der liustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung maglich.

Haupteingang

Schlafen
NRF: 15,73 m?

MFH.01
Raumname Gemes_§ene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF)
Abst. 3,00 m? 3,00 m?
Abst. 6,04 m? 6,04 m?
Bad 7,61 m? 7,61 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Diele 2,46 m? 2,46 m?
Flur 6,22 m? 6,22 m?
Gast 9,83 m? 9,83 m?
Schlafen 15,73 m? 15,73 m?
wC 2,07 m? 2,07 m?
Lohnen Kochen/ 38,08 m? 38,08 m?
Summe 102,90 m? 96,97 m?
e
K
Wéﬂ
WE 02
t.
. C NRF: 3,00 n?
Diele ; )
NRE~2,46 m & WEO02
ur Wohnen/ Kochen/ Essen
NRF 6,22 m? NRF: 38,08 m2
N -
Bad Gast ] @
NRF: 7,61 m? NRF: 9,83
 { |
MFH.02
Raumname Gemes_§ene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF)
Abst. 6,04 m? 6,04 m?
Abst. 3,00 m? 3,00 m?
Bad 7,61 m? 7,61 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Diele 2,46 m? 2,46 m?
Flur 6,22 m? 6,22 m?
Gast 9,83 m? 9,83 m?
Schlafen 15,73 m? 15,73 m?
wC 2,07 m? 2,07 m?
peonnen/ Kochen! 38,08 m? 38,08 m?
Summe 102,90 m? 96,97 m?

Neubau von einer Seniorenresidenz

und einem Mehrfamilienwohnhaus

1:100

Erdgeschoss

Balkon
NF: 11,86 m?
NRF: 5,93 m?
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MFH.05
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF)
Abst. 3,00 m? 3,00 m?
MFH.09 Abst. 6,04 m? 6,04 m?
Bad 7,61 m? 7,61 m?
Gemessene Berechnete Flache
Raumname Nettofliche (NRF) Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Abst. 2,86 m? 2,86 m? Diele 2,46 m? 2,46 m?
Bad 8,16 m? 8,16 m? Flur 6,22 m? 6,22 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m? Gast 9,83 m? 9,83 m?
Flur 8,00 m2 8,00 m? Schlafen 15,73 m? 15,73 m?
Schlafen 14,09 m2 14,09 m? wWC 2,07 m? 2,07 m?
‘é"s"sr;':f"/ Kochen/ 36,82 m? 36,82 m? ‘é‘g;’;\e”/ Kochen/ 38,08 m? 38,08 m?
Summe 81,79 m? 75,86 m? Summe 102,90 m? 96,97 m?
Balkon
NF: 11,86 m?
NRF: 5,93 m?
Bad / G
5 2
Wohnen/ Kochen/ Essen NRF: 8,16 m Schlafen @
NRF: 36,82 m? NRF: 14,09 m? Schlafen
NRF: 15,73 /
‘ ’ WEOQ09 :
[ ] o -
NRF: 8,00 m? NRF: 2
A
WEO8 Diele 4; TRH Lk
NRF: 2,94 m? WE 07 NRF: 63,64 m?
A
WE 05
e ——
Balkon Wohnen/ Kochen/ Essen Abst 9 | e
NF: 11,86 m? NRF:|:| 25,30 m? e O Rpiel ¢ t
NRF: 5,93 m? o F: 2,56 m? 1" :
Bad ! : C NRF: 3,00 fh?
NRF: 5, | Diele oot
K Abst. NRE~2,46 m|] ~X WEO06
o NRF: 6,04 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen
bst. NRF: 9
= RF: 2,528m? ur Wohnen/ Kochen/ Essen
. NRE: 6,22 m? NRF: 38,08 m?
RF: 2,00 M0 Balkon
= WEO7 . NF: 11,86 m?
/ ¢ \ NRF: 5,93 m?
chlafen L
Schlafen
Schlafen RF: 16,44 mj |
NRE: 14 6702 Bad NRF: 15,73 m? Bad Gast
- 1eom NRF: 6,65 pa2 NRF: 7,61 m? NRF: 9,83
Balkon
NF: 11,86 m?
NRF: 5,93 m?
MFH.08 MFH.07 MFH.06
Raumname Gemessene Berechnete Flache Raumname Gemessene Berechnete Flache Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF) Nettoflache (NRF) Nettoflache (NRF)
Abst. 2,52 m? 2,52 m? Abst. 1,92 m? 1,92 m? Abst. 6,04 m? 6,04 m?
Bad 6,65 m? 6,65 m? Bad 5,41 m? 5,41 m? Abst. 3,00 m? 3,00 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m? Balkon 11,86 m? 5,93 m? Bad 7,61 m? 7,61 m?
Diele 2,94 m? 2,94 m? Diele 2,55 m? 2,55 m? Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Flur 2,67 m? 2,67 m? Schlafen 16,44 m? 16,44 m? Diele 2,46 m? 2,46 m?
Schlafen 14,67 m2 14,67 m2 Wohnen/ Kochen/ 28.96 m? 28.96 m? Flur 6,22 m? 6,22 m?
Essen ! !
Wohnen/ Kochen/ Gast 9,83 m? 9,83 m?
Essen 25,30 m? 25,30 m? Summe 67,14 m? 61,21 m?
Schlafen 15,73 m? 15,73 m?
Summe 66,61 m? 60,68 m?
wC 2,07 m? 2,07 m?
peonnen/ Kochen! 38,08 m? 38,08 m?
Summe 102,90 m? 96,97 m?

Samtliche Moblierung dient nur der liustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung maglich.

Neubau von einer Seniorenresidenz
und einem Mehrfamilienwohnhaus
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MFH.10
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF)
Abst. 3,00 m? 3,00 m?
MFH.14 Abst. 6,04 m? 6,04 m?
Bad 7,61 m? 7,61 m?
Gemessene Berechnete Flache
Raumname Nettofliche (NRF) Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Abst. 2,86 m? 2,86 m? Diele 2,46 m? 2,46 m?
Bad 8,16 m? 8,16 m? Flur 6,22 m? 6,22 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m? Gast 9,83 m? 9,83 m?
Flur 8,00 m2 8,00 m? Schlafen 15,73 m? 15,73 m?
Schlafen 14,09 m2 14,09 m? wWC 2,07 m? 2,07 m?
‘é"s"sr;':f"/ Kochen/ 36,82 m? 36,82 m? ‘é"s"s';’;]e”/ Kochen/ 38,08 m? 38,08 m?
Summe 81,79 m? 75,86 m? Summe 102,90 m? 96,97 m?
O
Balkon
NF: 11,86 m?
NRF: 5,93 m?
Bad / G
5 2
Wohnen/ Kochen/ Essen NRF: 8,16 m Schlafen @
NRF: 36,82 m? NRF: 14,09 m? Schlafen
NRF: 15,73 /
‘ ’ WE14 :
[ ] o -
NRF: 8,00 m? NRF: 2 Il
—
A
Diel 2 We TRH -
lele
WE13 e |4 )
NRF: 2,94 m WE 12 NRF: 63,64 m A
WE 10
Balkon Wohnen/ Kochen/ Essen Abst 9 e
NF: 11,86 m? NRFZ|:| 25,30 m? NRS‘ '1 © Diel L/ WE 11 ;
NRF: 5,93 m? o F: 2,56 m? 1" :
Bad ! : C NRF: 3,00 fh?
NRF: 5, | Diele oot
K Abst. NREz2,46 m3]] < WE11
o NRF: 6,04 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen
bst. NRF: 9
= RF: 2,528m? ur Wohnen/ Kochen/ Essen
. NRE: 6,22 m? NRF: 38,08 m?
RF: 2,60t mf () Balkon
= WE12 . NF: 11,86 m?
/ S ; \ NRF: 5,93 m?
chlafen -
Schlafen
Schlafen NRF: 16(44 m? |
\RE: 14 6702 Bad NRF: 15,73 m? Bad Gast
- aohm NRF: 6,65 pa NRF: 7,61 m? NRF: 9,83
Balkon
NF: 11,86 m?
NRF: 5,93 m?
MFH.13 MFH.12 MFH.11
Raumname Gemessene Berechnete Flache Raumname Gemessene Berechnete Flache Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF) Nettoflache (NRF) Nettoflache (NRF)
Abst. 2,52 m? 2,52 m? Abst. 1,92 m? 1,92 m? Abst. 6,04 m? 6,04 m?
Bad 6,65 m? 6,65 m? Bad 5,41 m? 5,41 m? Abst. 3,00 m? 3,00 m?
Balkon 11,86 m? 5,93 m? Balkon 11,86 m? 5,93 m? Bad 7,61 m? 7,61 m?
Diele 2,94 m? 2,94 m? Diele 2,55 m? 2,55 m? Balkon 11,86 m? 5,93 m?
Flur 2,67 m? 2,67 m? Schlafen 16,44 m? 16,44 m? Diele 2,46 m? 2,46 m?
Schlafen 14,67 m2 14,67 m2 Wohnen/ Kochen/ 28.96 m? 28.96 m? Flur 6,22 m? 6,22 m?
Essen ! !
\é\lszrél:]en/ Kochen/ 25.30 m? 25,30 m? P— pE— pop— Gast 9,83 m? 9,83 m?
' ' Schlafen 15,73 m? 15,73 m?
Summe 66,61 m? 60,68 m?
wC 2,07 m? 2,07 m?
peonnen/ Kochen! 38,08 m? 38,08 m?
Summe 102,90 m? 96,97 m?

Samtliche Moblierung dient nur der liustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung maglich.

Neubau von einer Seniorenresidenz
und einem Mehrfamilienwohnhaus
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MFH.15
Raumname GemeS§ene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF)

Abst. 1,98 m? 1,98 m?
Bad 6,71 m? 6,71 m?
Flur 11,34 m? 11,34 m?
Schlafen 15,64 m? 15,64 m?
Terrasse 25% 43,95 m? 10,99 m?
peonnen/ Kochen! 21,60 m? 21,60 m2
Summe 101,22 m? 68,26 m?

Wohnen/ Kochen/ Essen

NRF: 10,76 m?

Schlafe|
NRF: 15,

Schlafen
NRF: 18,12

=
nre

1 21,

Flur

NRF: 46,28 m?
NRF: 11,34 m?

sen
60 m?

Terrasse 25%
NF: 43,95 m?
NRF: 10,99 m?

NRF: 48,97 m?
Terrasse 25% M WE17 Flur
NF: 87,16 m? NRF: 12,46 m? _
: : [] 1
NRF: 21,79 m NRF: 11,33 m?
Terrasse 25%
NF: 43,86 m?
- 2
Schlafe NRF: 10,97 m
NRF: 15,
Abst.
NRF: 6,09 m?
MFH.17 MFH.16
Raumname Gemessene Berechnete Flache Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache (NRF) Nettoflache (NRF)
Abst. 6,09 m? 6,09 m? Abst. 1,97 m? 1,97 m?
Bad 10,76 m2 10,76 m? Bad 6,72 m? 6,72 m?
Flur 12,46 m?2 12,46 m? Flur 11,33 m? 11,33 m?
Kind 16,62 m? 16,62 m? Schlafen 15,63 m? 15,63 m?
Schlafen 18,12 m? 18,12 m? Terrasse 25% 43,86 m? 10,97 m?
2 2
Terrasse 25% 87,16 m 21,79 m \é\lg;r;en/ Kochen/ 21,52 m? 21,52 m2
WC 3,45 m? 3,45 m?
Summe 101,03 m? 68,14 m?
rohnen/ Kochen/ 48,97 m? 48,97 m?
Summe 203,63 m? 138,26 m?

Samtliche Moblierung dient nur der liustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung maglich.

Neubau von einer Seniorenresidenz
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Horst Schenk

HS Horst Schenk

MFH 11.12.2019
EG

Whg 1 96,97m?

Whg 2 96,97m?

Whg 3 60,68m?2

Whg4 75,86m? 330,48m?
100G

Whg 5 96,97m?

Whg 6 96,97m?

Whg 7 61,21m?

Whg 8 60,68m?2

Whg 9 75,86m?2 391,69m?
110G

Whg 10 96,97m?

Whg 11 96,97m?

Whg 12 61,21m?

Whg 13 60,68m?2

Whg 14 75,86m? 391,69m?
PH

Whg 15 68,26m?2

Whg 16 68,14m?2

Whg 17 138,26m? 274,66m?>

Gesamt 1388,52m?



Horst Schenk

HS -+ Horst Schenk

Kirchberg 12.12.2019
Bauherr . .
Horst Schenk Projektentwicklung GmbH,
Bahnhofstr. 15, 65604 Elz
Bauvorhaben Neubau von einer Seniorenresidenz,
55481 Kirchberg
|GrundstiickgroRe 3.975,00 m?

Vorgaben B-Plan

Zahl der Vollgeschosse Il

Max. Firsth6he/ Max. Traufhdhe FH. Max. 15,00 m

GRZ | 0,40 => 1590,00
GRZ Il 0,65 => 2583,75
GFZ 1,20 => 4770,00
Sonstiges

Objektdaten

Geschossigkeit +S

Firsthohe ca. 13,10m

GRZ | 0,27 => 1.084,00m?
GRZ Il 0,63 => 2.498,03m?
GFZ 0,73 => 2.916,00m?
Anzahl der Wohnungen 39 WE

Groe der Wohnungen 50m? - 105m?

Anzahl der realisierbaren Stpl. 39

Flachenzusammenstellung Balkone 50%,

Wohnflache 2735,00 m2
Gewerbeflachen 0,00 m?
Gemeinschaftsflache 0,00 m?
Serviceflachen 0,00 m?




SR.WE01
Gemessene Berechnete Flache
Raumname Nettofliche (NRF)
SR.WE02 SR.WE03
Abst. 3,22 m? 3,22 m?
Raumname Gemessene Berechnete Flache Raumname Gemessene Berechnete Flache
Bad 6,09 m? 6,09 m?2 Nettofliche NRF Nettoflache NRF
(NRF) (NRF) SR.WE04
Diele 5,30 m? 5,30 m? Abst. 3,01 m? 3,01 m? Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Flur 6,85 m? 6,85 m? Bad 7,03 m? 7,03 m?2 Bad 7,03 m? 7,03 m? Nettoflache (NRF)
Gast 7,57 m? 7,57 m? Diele 2,19 m? 2,19 m? Diele 2,19 m? 2,19 m? Bad 6,29 m? 6,29 m?
Schlafen 14,82 m? 14,82 m? Keller 3,87 m? 3,87 m? Keller 3,87 m? 3,87 m? Diele 2,60 m? 2,60 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Schlafen 15,34 m? 15,34 m? Schlafen 15,34 m? 15,34 m? Schlafen 11,70 m? 11,70 m?
WC 2,36 m? 2,36 m?2 Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
Wohnen/Essen/Koch 2 ’ Wohnen / Essen 2 2 Wohnen / Essen 2 2 Wohnen/Essen/Koch 2 2
en 30,20 m 30,20 m Kochen 30,90 m 30,90 m IKochen 30,90 m 30,90 m en 26,42 m 26,42 m
Summe 85,85 m? 81,13 m? Summe 71,78 m? 67,06 m? Summe 71,78 m? 67,06 m? Summe 56,45 m? 51,73 m?
o 1] o 1] o u} o ul
Terrasse 50% Terrasse 50% Terrasse 50% Terrasse 50%
NF: 9,44 m? NF: 9,44 m? NF: 9,44 m? NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m? NGF: 4,72 m? NGF: 4,72 m? NGF: 4,72 m?
g u]
—_
Terrasse 50% w
NF: 9,44 m? H
H: :ﬂ NGF: 4,72 m? ‘
W0hnenlessen/Kochen % Schlafen Schlafen I H: :ﬂ H: :H
N7 S0 20 H: :ﬂ — NF: 15,34 m? — NF: 15,34 m? m
WEO1 Wohnen / Essen /Kochen Wohnen / Essen /Kochen = m
NF: 30,90 m? NF: 30,90 m? Schlafen | II] H: :ﬂ H: :H
NF: 11,70 m? il m H: j] E :H
st.
NF: 3,22 m? © Wohnen/Essen/Kochen I
Gast , NF: 26,42 m?
NF: 7,57 m == Bad WEO03 Bad H: :H H: :H
Flur * WEO02 NF: 7,03 m? * NF: 7,03 m? H: :ﬂ
NF: 6,85 m? NF) 2,36 m2 WE04 H: j}
Bad *
m m N G0 Gemeinschaftsraum
* eem NF: 69,25 m?
Kochen 169,25 m
. . NF: 8,58 m?
Diele O post. Keller O |abst. Se Keller Di
NF: 5,30 m? NF: 3,01 iele NF: 3,87 m2 NF: 3,01 Rk NF: 3,87 m? :2,60 n?
F:2,19 m :] °
Schlafen Bad A A A
NF: 14,82 m? NF: 6,09 m? WE 02 WE 03 WE 04
WEor Flur
NF: 50,07 m?
WC/R WC/R
NF: 7,03 m? NF: 4,93 m?
Haupteingan TRH Schlafen
NF: 47,68 m?
NF: 12,89 m?
— Diele
WE 06 > NF: 9,06 m? WE05
Aufzug * —_—
} NF: 4,04 m? ﬂ
‘ } Abst. Bad Wohnen/ Kochen/ Essen
! \ NF: 3,76 m? NF:7,03me QO] NF:14.95m? ,—\
P
\
| | |
| | ~d
| [ p( O
| | |
Service-Biiro O *
NF: 14,92 m?
Abst.
= . . NF: 3,01 m?
@ Fahrriader/Rollies
NF: 11,49 m2
Terrasse 50%
NF: 9,44 m? Diele
NGF: 4,72 m? Wohnen / Essen /Kochen
’ NF: 2,19 m?
Flur WE 07 y NF: 30,47 m?
NF: 5,68 m?
= ﬂ
Bad
A NF: 7,03 m?
Technik Keller Keller Keller Keller Schlafen
NF: 14,98 m? NF:4,76 m? | NF:4,73 m? NF: 5,12 m? NF: 3,87 m? NF: 15.02 m?
SR.WE09 Flur *
NF: 23,76 m? ©
Gemessene Berechnete Flache Keller
Raumname Nettofliche (NRF) Schlafen Abst.
NF: 15,02 m? 7% S NF: 3,01 m?
Abst. 3,01 m? 3,01 m? Y
Bad 7,03 m? 7,03 m? Bad WEO7
Diele 2,19 m? 2,19 m? NF: 7,03 m? B" ‘ ‘
Terrasse 50%
Keller 3,87 m? 3,87 m? NF: 9,44 m? iele
z 2 NGF: 4,72 m? NF: 249 m? Wohnen / Essen /Kochen
Schlafen 15,02 m 15,02 m Diele WE 08> NF: 30,47 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 472 m2 Wohnen / Essen / Kochen N 2.19 m? wE 09
NF: 30,47 m?
Wohnen / Essen / 5 5
Kochon 30,47 m 30,47 m WE09 ﬂ
Summe 71,03 m? 66,31 m? - ‘ ‘ e
NF: 7,04 m?
A WE 05
ot Keller Schlafen
.|MI NF: 3, NF: 3,87 m2 NF: 15,02 m?
—_ * ©
1 B O Diele *
bst. NF: 4,75 m2 H: :ﬂ
ﬂ NF: 3,35 m?
Bad
o
NF: 7,50 m? lur WEO08 Wohnen/Essen/Kochen
NF: 5,80 m? NF: 30,51 m?
‘Q Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
Schlafen NGF: 4,72 m?
NF: 16,11 m? Gast
o E

SR.WE08
Raumname Gemes__sene Berechnete Fldche
Nettofldche (NRF)

Abst. 3,35 m? 3,35 m?
Bad 7,50 m? 7,50 m?
Diele 4,75 m? 4,75 m?
Flur 5,80 m? 5,80 m?
Gast 9,66 m? 9,66 m?
Schlafen 16,11 m? 16,11 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
\e/\;ohnen/Essen/Koch 30,51 m? 30,51 m?
Summe 87,12 m? 82,40 m?

SR.WE05
Raumname ﬁ:tr;\;?a_ss:: (B;l;eFt):hnete Flache
Abst. 3,76 m? 3,76 m?
Bad 7,03 m? 7,03 m?
= Diele 9,06 m? 9,06 m?
Schlafen 12,89 m? 12,89 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
Terrasse 50% Wohnen/ Kochen/ 14,95 m? 14,95 m2
NF: 9,44 m2 Essen
NGF: 4,72 m? Summe 57,13 m? 52,41 m?
=
SR.WE06
Rounname  [Somossene - [garenot icne
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Bad 7,03 m? 7,03 m?
= Diele 2,19 m? 2,19 m?
Keller 3,87 m? 3,87 m?
Terrasse 50% Schlafen 15,02 m? 15,02 m2
NF: 9,44 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
NGF: 4,72 m?
Jeonnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
Summe 71,03 m? 66,31 m?
=
SR.WE07
-
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Bad 7,04 m? 7,04 m?
= Diele 2,19 m? 2,19 m?
Keller 3,87 m? 3,87 m?
Schlafen 15,02 m? 15,02 m?
Terrasse 50% |terrasse 50% 9,44 m2 4,72 m?
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m? Jeonnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
Summe 71,04 m? 66,32 m?

Samtliche Moblierung dient nur der llustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung méglich.

Neubau von einer Seniorenresidenz
und einem Mehrfamilienwohnhaus

Erdgeschoss
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SR.WE10
Gemessene Berechnete Fldche
Raumname Nettoflache (NRF)
Abst. 3,22 m? 3,22 m?
Bad 6,09 m? 6,09 m?
Diele 5,30 m? 5,30 m?
Flur 6,85 m? 6,85 m?
Gast 7,57 m? 7,57 m?
Schlafen 14,82 m? 14,82 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
wC 2,37 m? 2,37 m?
\é\rqohnen/Essen/Koch 30,20 m? 30,20 m?
Summe 85,86 m? 81,14 m?
Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?
—_—
Wohnen/Essen/Kochen H:
NF: 30,20 m?

]

st.
NF: 3,22 m?
Gast " ©
NF: 7,57 m?
Flur
NF: 6,85 m? NF\ 2,37 m?
Diele
NF: 5,30 m?
Schlafen ﬂ Bad
NF: 14,82 m? NF: 6,09 m?

[]

N

°

[Ny -
*

SR.WE14
Gemessene Berechnete Fldche
Raumname Nettoflache (NRF)
SR.WE11 SR.WE12
Abst. 4,74 m? 4,74 m?
Raumname Gemessene Berechnete Fliche Raumname Gemessene Berechnete Flache " "
Nettoflache NRF Nettoflache NRF Bad 6,53 m 6,53 m
(NRF) (NR) SRWE13
Abst. 3,01 m? 3,01 m? Abst. 3,01 m? 3,01 m? Diele 6,45 m? 6,45 m?
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Bad 7,03 m? 7,03 m? Bad 7,03 m? 7,03 m? Nettoflache (NRF) Flur 2,50 m? 2,50 m?
Diele 2,19 m? 2,19 m? Diele 2,19 m? 2,19 m? Bad 6,29 m? 6,29 m? Gast 10,26 m? 10,26 m2
Keller 3,87 m? 3,87 m? Keller 3,87 m? 3,87 m? Diele 2,60 m? 2,60 m? Schlafen 14,99 m? 14,99 m?2
Schlafen 15,34 m? 15,34 m? Schlafen 15,34 m? 15,34 m? Schlafen 11,70 m? 11,70 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? wC 1,67 m? 1,67 m2
Wohnen / Essen 2 2 Wohnen / Essen 2 2 Wohnen/Essen/Koch 2 2 Wohnen/Essen/Koch 2 ’
/Kochen 30,90 m 30,90 m /Kochen 30,90 m 30,90 m en 26,42 m 26,42 m en 27,60 m 27,60 m
Summe 71,78 m? 67,06 m? Summe 71,78 m? 67,06 m? Summe 56,45 m? 51,73 m? Summe 84,18 m? 79,46 m?
o
Terrasse 50% Terrasse 50% Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NF: 9,44 m? NF: 9,44 m? g )
NGF: 4,72 m? NGF: 4,72 m? e~ 2
Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?
Schlafen Schlafen —
— NF: 15,34 m? — NF: 15,34 m?
Schlafen
NF: 14,99 m?
Wohnen / Essen /Kochen Wohnen / Essen /Kochen WohnenIZE ssen/Kochen
. 2 Schlafen NF: 27,60 m
NF: 30,90 m? NF: 30,90 m
NF: 11,70 m?
*
Wohnen/Essen/Kochen Flur
NF: 26,42 m? NF: 2,50 m?
Bad WE12 Bad G,,
* WE11 NF: 7,03 m? * NF: 7,03 m? Bad V\:C1 o
WE1 3 NF: 6,53 m? c
Gast
m m Bad NF: 10,26 m?
© Diele
O O Di Abst. NF: 6,45 m?
bst. Keller Abst. = v Keller ) NF: 4,74 m?
NF: 3,01 iele NF: 3,87 m? NF: 3,01 m2 o NF: 3,87 m? $2,60 np? :]
F:2,19 m >
WE 11 WE 12 WE 13 WE 14
WE 10 Flur
NF: 50,07 m?
O *
Abst:
NF: 3,01 m?
TRH
NF: 48,16 m?
R Dicle WE15
Wohnen / Essen /Kochen
‘ ! WE 15 P> NF: 2,19 m?
| | NF: 30,47 m?
| |
| |
} N / Aufzug
| /,,/4 NF: 4,04 m? Jﬂ
Bad
NF: 7,03 m?
Kgller ) Schlafen
Npss NF: 15,02 m?
SR.WE20 O *
Gemessene Berechnete Fliche Kell Abst:
Raumname o eller
Nettofliche (NRF) Schlafen N 26D NF: 3,01 m?
. 2 -
Abst. 3,01 m? 3,01 m? NF: 15,02 m
Bad 7,03 m? 7,03 m?
Bad ‘ ‘
Diele 2,19 m? 2,19 m? NF: 7,03 m? B"
Terrasse 50%
Keller 3,87 m? 3,87 m? NF: 9,44 m? =
2 2 NGF: 4,72 m? E;ezlﬁ ) WE16 Wohnen / Essen /Kochen
Schiafen 15,02 m 15,02 m Diefe WE 16 p| NF:2,18m S
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Wohnen / Essen / Kochen NF: 2,19 m? <WE 2
NF: 30,47 m? E20
Wohnen / Essen / 30,47 m? 30,47 m?
Kochen
Summe 71,03 m? 66,31 m? ‘ ‘ ﬂ Bad
NF: 7,03 m?
Abst- ’
gy e ) Schlafen
e N2 &5 NF: 15,02 m?
SR.WE19 Flur *
NF: 23,76 m? ©
Gemessene Berechnete Fldche Keller
Raumname Nettofiziche (NRF) Schlafen € Abst.
NF: 15,02 m? DIBEEY NF: 3,01 m?
Abst. 3,01 m? 3,01 m? S
Bad 7,03 m? 7,03 m?
Bad ‘ ‘
Diele 2,19 m? 2,19 m? NF: 7,03 m? B"
Terrasse 50%
Keller 3,87 m? 3,87 m? NF: 9,44 m? lele
NGF: 4,72 m? NF: 2.19 m2 WE17 wWohnen/Essen /Kochen
Schlafen 15,02 m? 15,02 m2 . e ' 2
Diefe WE17 P NF: 30,47 m
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? WOhnenzl Essen / Kochen NF- 2,19 m? <WE 19
NF: 30,47 m
Wohnen / Essen / 30,47 m? 30,47 m? WE1 9
Kochen “D
Summe 71,03 m2 66,31 m?2 ‘ ‘ Bad
NF: 7,04 m?
Abst: WE 18
NF: 301 v Keller Schlafen
- NF: 3,87 m? NF: 15,02 m?
1 B O Diele *
bst. NF: 4,75 m2 H: :ﬂ
NF: 3,35 m?
Bad
NF: 7,50 m? lur WE18 Wohnen/Essen/Kochen
NF: 5,80 m? NF: 30,51 m?

Schlafen

NF: 15,95 m?

G

SR.WE18
Raumname Gemes__sene Berechnete Fldche
Nettofldche (NRF)

Abst. 3,35 m? 3,35 m?
Bad 7,50 m? 7,50 m?
Diele 4,75 m? 4,75 m?
Flur 5,80 m? 5,80 m?
Gast 9,66 m? 9,66 m?
Schlafen 15,95 m? 15,95 m2
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
\e/\;ohnen/Essen/Koch 30,51 m? 30,51 m?
Summe 86,96 m? 82,24 m?

ast

NF: 9,66 m?

5
|
|
| I I
SR.WE15
Gemessene Berechnete Fldche
Raumname Nettoflache (NRF)
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Bad 7,03 m? 7,03 m?
Diele 2,19 m? 2,19 m?
Keller 3,87 m? 3,87 m?
Terrasse 50% Schlafen 15,02 m? 15,02 m2
q
NF: 9,44 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
NGF: 4,72 m? Wohnen /
ohnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
/Kochen
Summe 71,03 m? 66,31 m?
SR.WE16
Gemessene Berechnete Fliche
Raumname Nettofliche (NRF)
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Bad 7,03 m? 7,03 m?
Diele 2,19 m? 2,19 m?
Keller 3,87 m? 3,87 m?
Terrasse 50% Schlafen 15,02 m? 15,02 m2
q
NF: 9,44 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
NGF: 4,72 m?
Wohnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
/Kochen
Summe 71,03 m? 66,31 m?
SR.WE17
Gemessene Berechnete Fliche
Raumname Nettoflache (NRF)
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Bad 7,04 m? 7,04 m?
Diele 2,19 m? 2,19 m?
Keller 3,87 m? 3,87 m?
Schlafen 15,02 m? 15,02 m?
Terrasse 50% |Terrasse 50% 9,44 m2 4,72 m?
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m2 Wohnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
/Kochen
Summe 71,04 m? 66,32 m?

]

Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m2

Samtliche Moblierung dient nur der llustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung méglich.

Neubau von einer Seniorenresidenz
und einem Mehrfamilienwohnhaus
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SR.WE21
Gemessene Berechnete Fldche

Raumname Nettoflache (NRF)

Abst. 3,22 m? 3,22 m?
Bad 6,09 m? 6,09 m?
Diele 5,30 m? 5,30 m?
Flur 6,85 m? 6,85 m?
Gast 7,57 m? 7,57 m?
Schlafen 14,82 m? 14,82 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
wC 2,37 m? 2,37 m?
\é\rqohnen/Essen/Koch 30,20 m? 30,20 m?
Summe 85,86 m? 81,14 m?

Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?

Wohnen/Essen/Kochen

NF: 30,20 m?

]

il
il

] L]

st.
NF: 3,22 m?
Gast m ©
NF: 7,57 m?
Flur
NF: 6,85 m? NF\ 2,37 m?
Diele
NF: 5,30 m?
Schlafen ﬂ Bad
NF: 14,82 m? NF: 6,09 m?

N

°

SR.WE22 SR.WE23
Raumname Gemessene Berechnete Fliche Raumname Gemessene Berechnete Flache
Nettoflache NRF Nettoflache NRF
(NRF) (NR) SR.WE24
Abst. 3,01 m? 3,01 m? Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Bad 7,03 m? 7,03 m?2 Bad 7,03 m? 7,03 m? Nettoflache (NRF)
Diele 2,19 m? 2,19 m? Diele 2,19 m? 2,19 m? Bad 6,29 m? 6,29 m?
Keller 3,87 m? 3,87 m? Keller 3,87 m? 3,87 m? Diele 2,60 m? 2,60 m?
Schlafen 15,34 m? 15,34 m? Schlafen 15,34 m? 15,34 m? Schlafen 11,70 m? 11,70 m?
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
Wohnen / Essen 2 2 Wohnen / Essen 2 2 Wohnen/Essen/Koch 2 2
/Kochen 30,90 m 30,90 m /Kochen 30,90 m 30,90 m en 26,42 m 26,42 m
Summe 71,78 m? 67,06 m? Summe 71,78 m? 67,06 m? Summe 56,45 m? 51,73 m?
Terrasse 50% Terrasse 50%
NF: 9,44 m? NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m? NGF: 4,72 m?
Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?
Schlafen Schlafen
— NF: 15,34 m? — NF: 15,34 m?
Wohnen / Essen /Kochen Wohnen / Essen /Kochen
NF: 30,90 m? NF: 30,90 m? Schlafen
NF: 11,70 m?
Wohnen/Essen/Kochen
NF: 26,42 m?
Bad WE23 Bad
* WE22 NF: 7,03 m? * NF: 7,03 m?
— - o
NF: 6,29 m?
*
O post. Keller O |abst. e N Keller Di
NF: 3,01 iele NF: 3,87 m? NF: 3,01 m2 - NF: 3,87 m? £2,60 np? :]
F:2,19 m >
WE 22 WE 23 WE 24
WE21 Flur
NF: 50,07 m?
TRH
NF: 48,16 m?
s
WE 26 P
|
|
|
| |
| |
|t |
|
|
|
|
|
SR.WE31
Gemessene Berechnete Fldche Keller
Raumname Nettofliche (NRF) Schlafen S
NF: 15,02 m? LB EEY
Abst. 3,01 m? 3,01 m? o
Bad 7,03 m? 7,03 m?
Bad
Diele 2,19 m? 2,19 m? NF: 7,03 m? B"
Terrasse 50%
Keller 3,87 m? 3,87 m? NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?
Schiafen 15,02 m? 15,02 m2 " e WE 27
Terrasse 50% 9,44 m2 4,72 m? Wohnen / Essen/ Kochen NF- 210 me| CVEY
NF: 30,47 m? 31
Wohnen / Essen / 30,47 m? 30,47 m?
Kochen
Summe 71,03 m? 66,31 m? ‘ ‘
Abst.
NF: 3,01
SR.WE30 Flur
NF: 23,76 m?
Gemessene Berechnete Fldche Keller
Raumname Nettoflache (NRF) Schlafen elle
NF: 15,02 m? NF: 3,87
Abst. 3,01 m? 3,01 m? o
Bad 7,03 m? 7,03 m?
Bad
Diele 2,19 m? 2,19 m? NF: 7,03 m? B"
Terrasse 50%
Keller 3,87 m? 3,87 m? NF: 9,44 m?
" " NGF: 4,72 m?
Schlafen 15,02 m 15,02 m Diele WE 28 >
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m? Wohnen / Essen / Kochen WE3 NF: 2,19 m? <WE 30
NF: 30,47 m?
Wohnen / Essen / 30,47 m? 30,47 m?
Kochen
Summe 71,03 m? 66,31 m?2 ‘ ‘
Al . WE 29
NF: 3,01
1 B O Diele
bst. NF: 4,75 m2
NF: 3,35 m?
Bad
NF: 7,50 m?
lur — WE29
NF: 5,80 m?

Schlafen

NF: 15,95 m?

SR.WE29
Raumname Gemes__sene Berechnete Fldche
Nettofldche (NRF)

Abst. 3,35 m? 3,35 m?
Bad 7,50 m? 7,50 m?
Diele 4,75 m? 4,75 m?
Flur 5,80 m? 5,80 m?
Gast 9,66 m? 9,66 m?
Schlafen 15,95 m? 15,95 m2
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
\e/\;ohnen/Essen/Koch 30,51 m? 30,51 m?
Summe 86,96 m? 82,24 m?

SR.WE25
Gemessene Berechnete Fldche
Raumname Nettoflache (NRF)
Abst. 4,74 m? 4,74 m?
Bad 6,53 m? 6,53 m?
Diele 6,45 m? 6,45 m?
Flur 2,50 m? 2,50 m?
Gast 10,26 m? 10,26 m2
Schlafen 14,99 m? 14,99 m?2
Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
wC 1,67 m? 1,67 m?
\é\;ohnen/Essen/Koch 27,60 m? 27.60 m?
Summe 84,18 m? 79,46 m?
Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?
Schlafen
NF: 14,99 m? Wohnen/Essen/Kochen
NF: 27,60 m?
*
Flur
NF: 2,50 m?
wC
Bad NF: 1,677
NF: 6,53 m?
Gast
NF: 10,26 m?
Diele
Abst. NF: 6,45 m?
NF: 4,74 m?
/r/
WE 25
O * —_— SR.WE26
Abst: Gemessene Berechnete Fldche
NF: 3,01 m2 Raumname Nettoflache (NRF)
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
‘ ‘ Bad 7,03 m? 7,03 m?
Diele 2,19 m? 2,19 m?
Diele WE26 Keller 3,87 m? 3,87 m?
NF: 2 18 Wohnen / Essen /Kochen . .
12,0 m ) Schlafen 15,02 m 15,02 m
NF: 30,47 m? Terrasse 50%
NF: 9,44 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
NGF: 4,72 m? ;
Wohnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
Jﬂ /Kochen
Bad Summe 71,03 m? 66,31 m?
NF: 7,03 m?
5:';‘: ) Schiafen
ses NF: 15,02 m?
© * SR.WE27
Abst: Raumname Gemessene Berechnete Fliche
NF: 3.01 m2 Nettofldche (NRF)
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
‘ ‘ Bad 7,03 m? 7,03 m?
Diele 2,19 m? 2,19 m?
A Keller 3,87 m? 3,87 m?
2IEE ) WE27 Wohnen / Essen /Kochen
NF: 2,18 m NF: 30 47 m2 Terrasse 50% Schlafen 15,02 m? 15,02 m?
NF: 9,44 m? Terrasse 50% 9,44 m? 4,72 m?
NGF: 4,72 m?
Wohnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
ﬂ /Kochen
Bad Summe 71,03 m? 66,31 m?
NF: 7,03 m?
Keller , Schlafen
7S &4 G NF: 15,02 m?
© * SR.WE28
Gemessene Berechnete Fliche
Abst. Raumname Nettofliche (NRF)
NF: 3,01 m?
Abst. 3,01 m? 3,01 m?
Bad 7,04 m? 7,04 m?
‘ ‘ Diele 2,19 m? 2,19 m?
iele Keller 3,87 m? 3,87 m?
NE: 218 m2 WE28 Wohnen /Essen /Kochen
e NF: 30,47 m? Schlafen 15,02 m? 15,02 m?
Terrasse 50% |Terrasse 50% 9,44 m2 4,72 m?
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m2 Wohnen / Essen 30,47 m? 30,47 m?
“D /Kochen
Bad Summe 71,04 m? 66,32 m?
NF: 7,04 m?
Keller Schlafen
NF: 3,87 m? NF: 15,02 m?
*

[
L

]
]

Wohnen/Essen/Kochen
NF: 30,51 m?

Gast
NF: 9,66 m?

]

Terrasse 50%
NF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m2

Samtliche Moblierung dient nur der llustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung méglich.
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SR.WE32
Raumname Gemessene Berechnete Flache SR.WE33
Nettoflache (NRF)
Raumname Gemessene Berechnete Flache
Abst. 4,02 m2 4,02 m? Nettoflache (NRF)
SR.WE35
Bad 7,95 m2 7,95 m? Abst. 3,71 m? 3,71 m? SR.WE34
- Raumname Gemessene Berechnete Flache
Diele 5,96 m? 5,96 m?2 Ankleide 5,95 m? 5,95 m? R Gemessene Berechnete Fliche Nettofliche (NRF)
aumname -
Nettoflache (NRF)
Gast 10,74 m? 10,74 m? Bad 7,51 m? 7,561 m? Abst. 1,87 m? 1,87 m?
- Bad 6,36 m? 6,36 m?
Schlafen 14,56 m? 14,56 m? Diele 4,86 m? 4,86 m? Bad 5,66 m2 5,66 m2
Balkon 50% 9,44 m? 4,72 m?
Terrasse 50% 24,60 m? 12,30 m? Schlafen 13,34 m? 13,34 m? Schlafen 12,82 m? 12,82 m?
Diele 2,63 m? 2,63 m?
wC 1,91 m? 1,91 m? Terrasse 50% 21,97 m? 10,98 m? Terrasse 50% 34,10 m? 17,05 m?
Wohnan /£ ; Schlafen 26,32 m? 26,32 m?
Wohnen/Essen/Koch 2 5 onnen / Essen 2 2 Wohnen/Essen/Koch 5 ’
en 37,64 m 37,64 m Kochen 33.85m 33,85m Schlafen 11,70 m?2 11,70 m2 en 26,28 m 26,28 m
Summe 107,38 m? 95,08 m? Summe 91,19 m? 80,20 m? Summe 56,45 m? 51,73 m? Summe 80,73 m? 63,68 m?
Terrasse 50% Terrasse 50%
BF: 24,60 m? BF: 21,97 m?
NGF: 12,30 m? NGF: 10,98 m? Balkon 50%
BF: 9,44 m?
NGF: 4,72 m?
— N ° I
Wohnen/zEsseanochen Schlafen
BF: 37,64 m X
Schlafen Bad Schiafen 8 ges . BF: 12,82 m?
. . 2 N
‘ |:| BF: 14,56 m? BF: 7,51 m BF: 11.70 m? :5,66m
Schlafen
BF: 13,34 m?
+] * WE34
Wohnen / Essen / Kochen Schlafen @
BF: 33,85 m? BF: 26,32 m? Abst
WE32 WE33 BF: 1,87
Abst.
BF: 3,71 . *
* e Diele -
wc BF: 4,86 m? * Bad WE35
BH: 1,99m? BF: 6,36, I:l
BF: 7,95 m? Ankleide Di
BF: 5,95 m? F: 2,63 m2
Diele 2N O —_— [:] Wohnen/Essen/Koghen
BF: 5,96 m? BF: 26,28 m?
Abst. wés WEA34
BF: 4,02 m? Gast ,
BF: 10,74 m
Flur WE35 P
39,50 m?
Schlafen
BF: 12,21 m?
N
Aufzug
g 4,04 m2
TRH =
48,16 m?
SR.WE39
G Berechnete Flich *
emessene erechnete Flache
Raumname Nettofliche (NRF)
Abst. 3,28 m? 3,28 m? WE 36
Bad 7,62 m? 7,62 m?
<~ N0
Diele 5,36 m? 536 m? Wohnen /Essen/ Kochen \
Flur 3,55 m? 3,55 m? BF: 31,73 m? [:]
© —
Gast 8,97 m? 8,97 m?2
2 2
Schlafen 16,38 m 16,38 m Abs © =
Terrasse 50% 53,98 m? 26,99 m? N [i]
BF: 3,35 m? Bad
Wohnen /Essen/ 5 5 a
Kochon 31,73 m 31,73 m * Flur BF: 6,60 mhl U
23,76 m?
Summe 130,87 m? 103,88 m? WE39 wes7 P> |  Diele
Terrasse 50% < 4,50 m?
BF: 53,98 m?
NGF: 26,99 m? *
Gast .
BF: 8,97 m2 i =
’ BF: 5,36 m? e 39 WE 37
. Flur © Wohnen / Essen /Kochen
BF: 30,51 m?
\ BF: 3,55 m? i
-
Bad Abst.
BF: 7,62 m2 BF: 3,28 m?
WE 38
Schlafen v Ankleide Schlafen
BF: 16,38 m? BF: 5,12 m? BF: 12,21 m?
*

BF: 2,54 m?

N Olavse | 2,

WE38

Wohnen/ Kochen/ Essen

Terrasse 50%
BF: 34,10 m?
NGF: 17,05 m?

Terrasse 50%
BF: 23,67 m?
NGF: 11,83 m?

Terrasse 50%
BF: 17,05 m?

Bad
BF: 7,55 m? Flur
BF: 4,09 m?
E é BF: 28,04 m?
Schlafen
BF: 15,90 m?
SR.WE38
Gemessene Berechnete Fldche
Raumname Nettofliche (NRF)
Abst. 2,54 m? 2,54 m?
Bad 7,55 m? 7,55 m?
Diele 4,09 m? 4,09 m?
Flur 4,09 m? 4,09 m?
Schlafen 15,90 m? 15,90 m?
Terrasse 50% 17,05 m? 8,53 m?
Wohnen/ Kochen/ 2 2
Essen 28,04 m 28,04 m
Summe 79,26 m? 70,74 m?

Samtliche Moblierung dient nur der llustration
und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages, es
sei denn, sie wird ausdriicklich aufgelistet.
Geringfiigige Abweichungen sind

aufgrund von Statik, Konstruktion und/oder Ge-
nehmigung méglich

SR.WE36

Raumname ﬁ:tr;n:;_a.s:'r‘\: (B;l;ic):hnete Flache
Abst. 3,35 m? 3,35 m?
Ankleide 5,12 m? 5,12 m?
Bad 6,60 m? 6,60 m?
Diele 4,50 m? 4,50 m?
Schlafen 12,21 m? 12,21 m?
Terrasse 50% 23,67 m? 11,83 m?
Jwohnen / Essen 30,55 m2 30,55 m2
Summe 86,00 m?2 74,16 m2
SR.WE37

Roumname [Gamessene et Flche
Abst. 3,35 m? 3,35 m?
Ankleide 5,12 m? 5,12 m?
Bad 6,60 m? 6,60 m?
Diele 4,50 m? 4,50 m?
Schlafen 12,21 m? 12,21 m?
Terrasse 50% 23,67 m? 11,83 m?
Jwohnen / Essen 30,51 m2 30,51 m2
Summe 85,96 m? 74,12 m?

Neubau von einer Seniorenresidenz
und einem Mehrfamilienwohnhaus
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Horst Schenk

HS Hor_st Schenk

SR

EG

Whg 1 81,13m?
Whg 2 67,06m?
Whg 3 67,06m>
Whg4 51,73m?
Whg 5 52,41m?
Whg 6 66,31m?
Whg 7 66,31m?
Whg 8 82,40m?
Whg 9 66,31m? 600,72m?
10G

Whg 10 81,13m?
Whg 11 67,06m?
Whg 12 67,06m?
Whg 13 51,73m?
Whg 14 79,46m?
Whg 15 66,31m?
Whg 16 66,31m?
Whg 17 66,31m?
Whg 18 82,40m?
Whg 19 66,31m?

Whg 20 66,31m? 760,39m?




Horst Schenk

HS Horvst Schenk

110G

Whg 21 81,13m?
Whg 22 67,06m?
Whg 23 67,06m?
Whg 24 51,73m?
Whg 25 79,46m?
Whg 26 66,31m?
Whg 27 66,31m?
Whg 28 66,31m?
Whg 29 82,40m?
Whg 30 66,31m?
Whg 31 66,31m? 760,39m?
PH

Whg 32 95,08m?
Whg 33 80,20m?
Whg 34 51,73m?
Whg 35 63,68m>
Whg 36 74,16m?
Whg 37 74,12m?
Whg 38 70,74m?
Whg 39 103,88m? 613,59m?

Gesamt 2735,09m?
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