Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg vom 02. Juni 2015 im
Ratskeller des Rathauses Kirchberg

Anwesend:

Stadtblrgermeister Udo Kunz

1. Beigeordneter Wolfgang Kramer, zugl. Ratsmitglied
2. Beigeordneter Harald Wullenweber, zugl. Ratsmitglied
Christa Braun, Ratsmitglied

Werner Elsen, ”

Heinz-Friedel Fuchss, ,,

Hans-Peter Kemmer, ” (ab TOP 3)
Wolfhard Rode, ,,

Udo Schreiber, ,,

David Sindhu, ,,

Reinhard Sody, ,,

Axel Weirich, ”

Rudolf Windolph, ,,

Werner Wollstein, ”

Es fehlten entschuldigt:

3. Beigeordneter Werner Klockner

Birgit Gehres, Ratsmitglied
Roberto lannitelli, .
Heinrich-Werner Ochs, ”

Gerd Roth, ,,

Jirgen Tappe, ,,

Peter Weber, ,,

Michael Weiand, ”

Ferner anwesend:
Architekt Daniel Dillig, Dillig Ingenieure GmbH, Simmern (bis TOP 3)
Dipl.-Ing. (FH) Kay Jakoby, Ing.-Blro Jakoby + Schreiner, Kirchberg (bei TOP 4 und 5)

Von der Verwaltung anwesend:
VG-Oberverwaltungsrat Manfred Rhein als Protokollfuhrer

Beginn:  20.30 Uhr
Ende: 23.30 Uhr

Zu Sitzungsbeginn stellte der Vorsitzende die OrdnungsmaRigkeit der Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung nahmen Stadtburgermeister Udo Kunz und der 1.
Beigeordnete Wolfgang Kramer Ehrungen vor. Die Seniorenmannschaft des TuS Kirchberg ist
im HallenfulRball (Futsal) sowohl Regional- als auch Rheinlandmeister geworden und erreichte
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bei den Deutschen Meisterschaften in Schwerte unter Schirmherrschaft des DFB das
Viertelfinale. Die eingesetzten Spieler mit ihrem Trainer Christian Schneider und dem Betreuer
Harald Rittig erhielten fir diesen groRartigen Erfolg die Ehrenmedaille der Stadit.

1. Einwohnerfragestunde
Es wurden Fragen gestellt zum Sachstand der Heimathaussanierung.

2. Genehmigung der Niederschrift
Der Stadtrat lehnte Anderungen an der Niederschrift ber die 6ffentliche Sitzung des
Stadtrates vom 15. April 2015 nach folgenden Beanstandungen aus der FWG-Fraktion ab:

1. Den Antrag von Ratsmitglied Werner Elsen, in der Einleitungspassage mit den
Ausflihrungen tiber Einwendungen zur Tagesordnung den Satz 3 ersatzlos zu streichen.
(2 Ja-Stimmen, 8 Gegenstimmen, 3 Stimmenthaltungen)

2. Den Antrag von Ratsmitglied Heinz-Friedel Fuchss, den TOP 9 (Stadtentwicklungskonzept
und kiinftiges Neubaugebiet) inhaltlich um seinen Hinweis zu ergénzen, dass offensichtlich
nicht allen Ratsmitglieder die aktualisierten Planunterlagen als Entscheidungsgrundlage
vorlagen.

(5 Ja-Stimmen, 5 Gegenstimmen, 3 Stimmenthaltungen)

Damit war die Niederschrift in ihrer vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Obertorzentrum:

a) Beschluss tGiber die Entwurfsplanung

Mit der Verkehrsflachenplanung ,,Obertorzentrum® hat sich der Stadtrat zuletzt am 05. Marz
2015 befasst und dabei einige grundsétzliche Entscheidungen zur Gestaltung getroffen.
Architekt Daniel Dillig erlauterte sein daraufhin aktualisiertes Konzept mit den veranderten
Details. Nicht berticksichtigt war dabei der Wunsch des Stadtrates, die Einmindungsbereiche
des Parkplatzes bituminds zu befestigen, weil der Planer wegen der Instabilitat des Baugrundes
Vorteile bei einer Pflasterung sieht, insbesondere wenn es darum geht, etwaige Setzschaden zu
beheben. Der Stadtrat beharrte jedoch darauf, die beiden Einmiindungen zur StraRe ,,Auf dem
Graben* bituminds herzustellen.

(Beschlossen bei 3 Gegenstimmen und 1 Stimmenthaltung)

Ansonsten wurde die vorliegende Entwurfsplanung von Architekt Daniel Dillig als Grundlage
der anstehenden Ausschreibung der Bauleistungen akzeptiert.
(Einstimmig beschlossen bei 1 Stimmenthaltung)

b) Vorstellung Gestaltungselement

Auch an den Gestaltungselementen, Uber die der Stadtrat am 05. Marz 2015 beraten hatte,
wurden vom Planer Verénderungen vorgenommen, die er im Einzelnen darstellte. Dabei geht
es um die Aufwertung einer autofreien Flache zwischen Parkplatz und dem verkehrsberuhigten
Teil der StraBe ,,Rambo* vor Arztehaus, Apotheke und geplantem Café. Zur Gestaltung ist an
Nachbildungen von Stadtmauer mit angedeutetem Torbogen, Wasserspiel, Sitzmdglichkeiten,
Schautafel und Begriinung durch Dachplatanen gedacht. Im Stadtrat bestand dazu
grundsétzliches Einverstandnis. Vor der Beschlussfassung in einer kommenden Sitzung werden
aber noch 3D-Darstellungen erwartet. Das Gestaltungselement soll getrennt von den
eigentlichen Bauleistungen der Verkehrsflachengestaltung ausgeschrieben werden.
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4. Erste Anderung des Bebauungsplanes ,,Kernstadt 8 (Sanierungsgebiet):

a) Wirdigung der Stellungnahmen in den Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und § 4
(2) BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Kay Jakoby vom beauftragten Ingenieurbiro flr Bauwesen Jakoby + Schreiner

aus Kirchberg wurde gemal 8§ 35 (2) GemO als verantwortlicher Planer dieses

Bebauungsplanverfahrens ausdriicklich beigeladen, um Erlauterungen zur Wirdigung der

eingegangenen Stellungnahmen geben zu kénnen, Fragen zur Planung zu beantworten und fur

eine Erdrterung der Belange zur Verfligung zu stehen.

(Einstimmiger Beschluss)

Gegenstand dieser Planung ist das Garagen- und Stellplatzkonzept ,,Glocknergasse®, eine
Abschlussmanahme im Rahmen der Stadtsanierung zur Schaffung von Abstellmdglichkeiten
fur Kraftfahrzeuge im ansonsten eng bebauten Innenstadtbereich. Die langjéhrigen
Verhandlungen und Abstimmungsgespréche haben ein Konzept entstehen lassen, fiir das die
Umsetzung und Vermarktung anhand der Nachfrage gewéhrleistet sind.

Im Rahmen des Bauantrages und der Ausschreibung der Bauleistungen ergaben sich allerdings
neue Detailerkenntnisse, fur die vom Stadtrat am 15. April 2015 Verdnderungen am Entwurf
des Bebauungsplanes und ein erneutes Beteiligungsverfahren beschlossen wurden. Hierzu
wurde gemal § 4a (3) Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) ausdriicklich bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Folgende Anderungen sind hiervon erfasst:

e Es erfolgt keine Unterscheidung mehr zwischen Carports (Ca) und Garagen (Ga) in den
zeichnerischen Festsetzungen. Textlich wird neu formuliert, dass hier entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung Garagen (Ga) - sowohl offen (Carports) als auch geschlossen -
und Stellplatze (St) zuléssig sind.

e Die stdliche Baureihe der Garagen wird einheitlich mit den Mal3en 3 m x 6 m dargestellt,
wodurch insgesamt 7 Bauwerke mdglich sind und zusétzlich 6stlich angrenzend ein
weiterer Stellplatz festgesetzt werden kann.

e Nur zur Klarstellung werden die bisherigen Textfestsetzungen dahingehend erganzt, dass
die Anwendung der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung der Stadt Kirchberg ,,... im
ubrigen ...” gilt. Dadurch sollen Unklarheiten vermieden werden bei der Frage, welche
Vorgaben im Falle von widersprechenden Regelungen maRgeblich sind (Vorrang des
Bebauungsplanes z.B. bei Dachform und -neigung gegentiber der Gestaltungssatzung).

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach 8 4a (3) BauGB im Aufstellungsverfahren zur
Ersten Anderung des Bebauungsplanes ,Kernstadt 8“ erfolgte in der Zeit vom 08. Mai bis
einschlieBlich 22. Mai 2015 die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und parallel
dazu wurden mit Schreiben vom 27. April 2015 die betroffenen Behdrden und sonstigen
Tréager Offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB mit einer Fristsetzung bis zum 22. Mai 2015
um Stellungnahme ersucht. Die Stadt Kirchberg hatte hier von der Mdglichkeit des 8§ 4a (3)
Satz 3 BauGB Gebrauch gemacht, die Beteiligungsfrist angemessen zu verkirzen. Die in
diesen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sind geméR § 1 (7) BauGB von
der Stadt Kirchberg zu wiirdigen, d.h. die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegen- und
untereinander gerecht abzuwéagen.

Zu den eingegangenen Stellungnahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens haben Planer und
Verwaltung eine gemeinsame Vorlage erarbeitet mit jeweiligem Wirdigungsvorschlag zu den
vorgebrachten Anregungen. Diese Vorlage vom 20./26. Mai 2015 ist allen Ratsmitgliedern
rechtzeitig zur heutigen Sitzung zugegangen und ist Gegenstand des nachstehenden



Beschlusses und des weiteren VVerfahrens.

Die Wiirdigung der Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4a (3) BauGB
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 (2) BauGB (Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange) nach § 4 (1) BauGB wurde vom
Stadtrat beschlossen, wie in der vorgenannten gemeinsamen Vorlage von Planer und
Verwaltung vorgeschlagen und von Dipl.-Ing. (FH) Kay Jakoby in der Sitzung nochmals im
Einzelnen angesprochen und erléutert.

(Einstimmig beschlossen bei 4 Stimmenthaltungen)

b) Satzungsbeschluss

Da sich aus dem erneuten Beteiligungsverfahren keine inhaltlichen Anderungen ergeben haben,
kann die Planung zur Rechtskraft geftihrt werden. Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan
sind nicht gegeben. Die Erste Anderung des Bebauungsplanes ,,Kernstadt 8“ wurde gemaR §
10 (1) BauGB in der von der Verwaltung vorgelegten Fassung als Satzung beschlossen.
Stadtblrgermeister und Verwaltung wurden beauftragt, die beschlossene Satzung
auszufertigen und durch ihre Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

(Einstimmig beschlossen bei 2 Stimmenthaltungen)

5. Bebauungsplan ,,Sportanlage Dickenschieder StrafRe*:

a) Wiurdigung der Stellungnahmen in den Beteiligungsverfahren nach 8§ 3 (2) und § 4
(2) BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Kay Jakoby vom beauftragten Ingenieurbiro flr Bauwesen Jakoby + Schreiner

aus Kirchberg wurde gemal 8§ 35 (2) GemO als verantwortlicher Planer dieses

Bebauungsplanverfahrens ausdriicklich beigeladen, um Erlauterungen zur Wirdigung der

eingegangenen Stellungnahmen geben zu kénnen, Fragen zur Planung zu beantworten und fur

eine Erdrterung der Belange zur Verfligung zu stehen.

(Einstimmiger Beschluss)

Mit dem Bebauungsplan wird der Sportplatzbereich an der Dickenschieder Stral3e tberplant,
um u.a. in dem neuen Vereinsgebdude eine Gastronomieeinrichtung zu ermdglichen und fur die
Freiflache bis zur Maitzborner Strale Baurecht fur sportliche Nutzungen zu schaffen.
Insgesamt erstreckt sich der Bebauungsplan ,,Sportanlage Dickenschieder Strafle* auf eine
Flache von ca. 2,3 ha, wobei wegen seiner Verbindung zum Vereinsgebdude auch der
bestehende Sportplatz einbezogen ist.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte in der Zeit vom 27. Marz 2015 bis
einschlieBlich 27. April 2015 die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) des Baugesetzbuches
(BauGB) und parallel dazu wurden mit Schreiben vom 24. Marz 2015 die betroffenen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB um Stellungnahme
ersucht. Die in diesen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sind gemaR § 1
(7) BauGB von der Stadt Kirchberg zu wirdigen, d.h. die 6ffentlichen und privaten Belange
sind gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligungsverfahrens haben Planer und
Verwaltung eine gemeinsame Vorlage erarbeitet mit jeweiligem Wirdigungsvorschlag zu den
vorgebrachten Anregungen. Diese Vorlage vom 20./26. Mai 2015 ist allen Ratsmitgliedern
rechtzeitig zur heutigen Sitzung zugegangen und ist Gegenstand des nachstehenden
Beschlusses und des weiteren Verfahrens.

Die Waurdigung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (2) BauGB
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(Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 (2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange) nach § 4 (1) BauGB wurde vom Stadtrat beschlossen, wie in der
vorgenannten gemeinsamen Vorlage von Planer und Verwaltung vorgeschlagen und von Dipl.-
Ing. (FH) Kay Jakoby in der Sitzung nochmals im Einzelnen angesprochen und erléutert.
(Einstimmig beschlossen bei 1 Stimmenthaltung)

b) Feststellungsbeschluss

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens ist das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Sportanlage Dickenschieder Strale* grundsétzlich beendet. Es kénnte jetzt
der Satzungsbeschluss erfolgen, um den Bebauungsplan anschlieend in Kraft zu setzen.

Da die Planung im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 (3) Satz 1 BauGB abgewickelt
wird, d.h. die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gleichzeitig mit der entsprechenden
Anderung des Flichennutzungsplanes, kann die Inkraftsetzung aber frithestens dann erfolgen,
wenn der Flachennutzungsplan den gleichen Planungsstand erreicht hat. Da dies aber noch
nicht gegeben ist, kann derzeit nur der Rechtszustand der sogenannten ,,formellen Planreife*
festgestellt werden.

Die Stadt Kirchberg hat am 18. Dezember 2013 die Anderung des Flachennutzungsplanes bei
der Verbandsgemeinde Kirchberg beantragt. Seinerzeit war der bestehende Sportplatz noch als
Grunflache dargestellt. Im ,,planreifen” Bebauungsplan ,,Sportanlage Dickenschieder StralRe*
wurde der Gesamtbereich jedoch als ,,Sondergebiet (S)“ mit der Zweckbestimmung ,,Sport und
Freizeit* festgesetzt, weshalb der Flachennutzungsplan nunmehr darauf abzustellen ist.

Unter den genannten Voraussetzungen stellte der Stadtrat fest, dass der Bebauungsplan
»oportanlage Dickenschieder StralRe* in der vorliegenden Entwurfsfassung die ,,formelle
Planreife” nach § 33 (1) Ziffer 1 BauGB erreicht hat, wodurch grundsétzlich Baurecht gegeben
ist. Da der Bebauungsplan sobald wie mdoglich rechtsverbindlich werden soll, wurden
Stadtburgermeister Kunz und die Verwaltung beauftragt, zum gegebenen Zeitpunkt die dazu
notwendigen Schritte in die Wege zu leiten. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an die
Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplan-Entwurfs soll bei der Verbandsgemeinde
Kirchberg beantragt werden, d.h. auch eine Darstellung des bestehenden Sportplatzes als
»sonderbauflache (S)“ mit der Zweckbestimmung ,,Sport und Freizeit.

(Einstimmig beschlossen bei 2 Stimmenthaltungen)

- Stadtbirgermeister Udo Kunz und der 1 Beigeordnete Wolfgang Krdmer nahmen an den
Beratungen und Abstimmungen zu diesem Tagesordnungspunkt gemaR 8§ 22 GemO nicht teil.
Sie hatten sich in den Zuhdorerbereich begeben. Den Vorsitz flihrte der 2. Beigeordnete Harald
Willenweber. -

6. Aufstellung Bebauungsplan ,,Oberstrale/Géansacker*:

a) Aufstellungsbeschluss

Im Rahmen der Beratungen zum Stadtentwicklungskonzept und zu kiinftigen Neubaugebieten
hat der Stadtrat am 15. April 2015 beschlossen, Wohnbebauung im neuen Sanierungsgebiet
»OberstraRe” und angrenzend im Bereich der Schrebergdrten zwischen Wirtschaftsweg und
Kindergarten zu planen.

Die zwischenzeitlichen Uberlegungen ergeben eine Gebietsausweisung, die umgrenzt wird von
den StraBen ,,Génsacker”, ,Dillendorfer StraRe®, ,Oberstrae”, , Auf der Schied” in
Verlangerung bis zum Wirtschaftsweg stdlich der Schrebergarten bis einschliellich dem
Kindergarten. Erfasst werden dadurch bebaute Flachen der Ortslage, die sich bis auf den neuen
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Kindergarten innerhalb des vorldufigen Untersuchungsgebietes fir die Stadtsanierung
(Programm ,,Kooperationsverbund Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden®)
befinden. Dieser Bereich des Sanierungsgebietes weist insbesondere im Kern weitldufige
Misch- und Gewerbebebauung auf, zu deren planerischer Steuerung und Weiterentwicklung
der Erlass eines Bebauungsplanes unerlasslich erscheint. Hier gehdrt es auch zu den
Uberlegungen, eventuell eine Verlagerung der aktuellen Nutzungen an geeignetere Stellen im
Stadtgebiet zu erreichen, um die freiwerdenden Flachen neu strukturiert und sinnvoller
erschlossen verwenden zu kdnnen. Bauplanungsrechtlich l&sst sich diese Zielvorstellung nur
sinnvoll bewerten, wenn auch die unmittelbar an die ,,Problembereiche* angrenzenden Flachen
aufgenommen werden, um deren Belange und Gegebenheiten ausreichend beriicksichtigen zu
konnen. Neben der Randbebauung der aufgezeigten Abgrenzung dréngt sich auch die
Ausdehnung auf den neuen Kindergarten einschliellich der bestehenden Schrebergérten auf,
auch wenn hier bei den unbebauten Flachen eine Wohnbebauung im Vordergrund der Planung
steht. Dieser Gesamtbereich ist auch sinnvoll, um eine zusammenhangende ErschlieRung zu
ermdglichen.

Als Gebietseinstufung sollten zwei getrennte Bereiche als ,,Mischbauflache” und
~Wohnbauflache* gewahlt werden, um die unterschiedlichen Gegebenheiten und Mdglichkeiten
einflieBen zu lassen. Stadtbirgermeister Udo Kunz stellte dem Stadtrat die bisherige
Abgrenzung und die Trennungslinie anhand einer Flurkarte vor.

Erfasst von der Planungsabsichten wird eine Gesamtfliche von ca. 51 ha. Im
Flachennutzungsplan sind die Flachen bereits entsprechend bericksichtigt, lediglich der
stidliche Bereich (Kindergarten bis einschliel3lich Schrebergdrten) ist in der 3. Fortschreibung
zwar aufgenommen, aber noch nicht wirksam ausgewiesen.

Der Stadtrat beschloss, fir den vorstehend dargestellten Bereich einen Bebauungsplan fir
Misch- und Wohnbauflaichen aufzustellen (Aufstellungsbeschluss gemal & 2 (1) des
Baugesetzbuches - BauGB). Folgende Grundstiicke der Gemarkung Kirchberg sollen anhand
der Gebietsabgrenzung laut Flurkarte in den Geltungsbereich einbezogen werden:

Flur 48, Flurstucke 1, 2, 4/2, 5/5, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/13, 6/1, 6/2, 7/2, 7/3, 8, 9/1,
10, 11/1, 11/2, 12, 13/1, 13/3, 13/6, 13/7, 14/1, 16/2, 17/2, 18/2, 19/3, 19/4, 20, 21/1, 21/2,
2211, 22/2, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 34/6, 34/7, 99/1, 99/3 und 100/1
(teilweise).

Als Art der baulichen Nutzung soll vorwiegend fiir den bebauten Bereich ein ,,Mischgebiet*
nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und fir die sidostlichen Flachen ein
,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt werden. Diese konkrete Abgrenzung
kann vom Bebauungsplanentwurf noch verdndert werden. Der Bebauungsplan soll die
Bezeichnung ,,Oberstralie/Gansacker* erhalten.

(Beschlossen bei 1 Gegenstimme und 2 Stimmenthaltungen)

b) Planungsvergabe

Es liegen Leistungs- und Honorarangebote vor vom Planungsbiro ISU aus Bitburg tber
Bruttokosten von 35.034,19 € und des Ing.-Biros Jakoby + Schreiner aus Kirchberg Utber
29.400,20 €. Da das Planungsbiro ISU bereits mit der Sanierungsplanung dieses Bereichs
betraut ist, bietet es sich an, trotz der hdheren Honorarforderung die Planungen in einer Hand
zu belassen, um die inhaltlichen Vorkenntnisse aus den Sanierungsuntersuchungen zu nutzen
und Abstimmungsprobleme zu vermeiden.



7

Der Stadtrat beschloss, dem Planungsbiiro ISU aus Bitburg auf Grundlage der vorliegenden
Honorarbenennung den Planungsauftrag zur  Aufstellung des Bebauungsplanes
»OberstralRe/Géansacker* zu erteilen. Stadtbiirgermeister Udo Kunz wurde ermachtigt, mit dem
Auftragnehmer einen entsprechenden Ingenieurvertrag abzuschlieRen.

(Einstimmiger Beschluss)

c) Veranderungssperre gemal § 14 BauGB

Der beabsichtigte Bebauungsplan ,,OberstraRe/Génsacker* erfasst groftenteils bereits bebaute
oder bebaubare Grundstiicke innerhalb der Ortslage von Kirchberg. Im vorgesehenen
Geltungsbereich ist mit Bautatigkeiten zu rechnen und etwaige Vorhaben der Eigentimer
wéren nach Antragstellung grundsétzlich zuldssig. Soweit private Baumalinahmen erfolgen
sollten, konnten sie den aktuellen Planungsabsichten der Stadt Kirchberg entgegenstehen oder
diese zumindest wesentlich erschweren. Um dem vorzubeugen und die Planungsabsichten der
Stadt nicht ins Leere laufen zu lassen, empfiehlt es sich, mogliche Sicherungsinstrumente zu
nutzen.

Nach § 14 BauGB kann die Stadt eine Veranderungssperre erlassen, wonach Bauvorhaben
nicht mehr durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dirfen. Erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren
Verénderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, durfen
ebenfalls nicht mehr vorgenommen werden. Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt
Ausnahmen hiervon im Einzelfall zulassen. Lediglich bestandsgeschiitzte Vorhaben,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgetibten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht erfasst.

Zu erganzen ist fur das vorliegende Plangebiet, dass eine Verdnderungssperre ausgeschlossen
ist, soweit ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet besteht (8 14 (4) BauGB). Dort
garantiert die notwendige sanierungsrechtliche Genehmigung, die bei Bauvorhaben durch die
Baugenehmigungsbehorde erteilt wird, die Einwirkungsmadglichkeit der Stadt.

Aktuell laufen zwar die Vorbereitenden Untersuchungen flir das Sanierungsgebiet, allerdings
wurde noch keine Sanierungssatzung erlassen. Es lasst sich auch noch nicht genau sagen, wann
diese formliche Festlegung erfolgen wird. Das Sicherungsinstrument VVerénderungssperre sollte
deshalb bis dahin angewandt und dann durch die Sanierungssatzung mit sanierungsrechtlicher
Genehmigung ersetzt werden.

Der Stadtrat erlasst fur den vorstehend unter TOP 6 a) festgelegten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Oberstrale/Gansacker* eine Veranderungssperre gemal 8 14 BauGB, um
die vorgesehene Planung zu sichern. Gemall § 16 (1) BauGB wurde die Veranderungssperre
als Satzung entsprechend dem vorliegenden  Verwaltungsentwurf  beschlossen.
Stadtburgermeister Udo Kunz soll die Satzung tber die Verdnderungssperre ausfertigen und
die Verwaltung die Bekanntmachung und Inkraftsetzung veranlassen.

(Einstimmiger Beschluss)

7. Aufstellung Bebauungsplan ,,Vorderer Wolf*:

a) Aufstellungsbeschluss

Am 15. April 2015 hat der Stadtrat beschlossen, das kiinftige Neubaugebiet fiir
Wohnbebauung im Bereich nordlich der ,HindenburgstraBe® auszuweisen. Der mdgliche
Geltungsbereich wurde zur heutigen Sitzung konkretisiert. Stadtburgermeister Udo Kunz
stellte dem Stadtrat die vorgenommene Gebietsabgrenzung anhand einer Flurkarte vor.



Die Abgrenzung kann bisher nur grob anhand der drtlichen Gegebenheiten erfolgen, da sich der
genaue Flachenbedarf und -zuschnitt erst anhand eines ersten Vorentwurfs fir den
Bebauungsplan ergeben wird. Sie wird davon abhangen, wie sich Wegefiihrungen, Bautiefen
und GrolRe der einzelnen Bauplatze wie auch der Flachenbedarf fiir Ausgleichsflaichen oder
Ruckhalteflichen  fir die  Niederschlagswasserbeseitigung  unter  Bericksichtigung
planungsrechtlicher und erschlieungstechnischer Grundsatze verninftig verwirklichen lassen.

Nach der bisherigen Grobeinteilung ergibt sich eine Gesamtfliche von ca. 5 ha. Im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist der Bereich teilweise bereits als
Wohnbauflache (W) ausgewiesen, ein GroRteil norddstlich jedoch als Sonderbauflache (S) mit
der Zweckbestimmung ,,Schule.” Aus Sicht der Stadt Kirchberg ist die Sonderbauflache
dauerhaft nicht mehr erforderlich, da sich das bestehende Schulzentrum nach Einrichtung einer
gymnasialen Oberstufe an der KGS und dem Neubau der Grundschule als ausreichend grof3
erwiesen hat. Da die Stadt allerdings kein Schultrdger ist, kann der Wegfall der
Sonderbauflache ,Schule® lediglich mit der Argumentation des Eigenbedarfs fir
Wohnbauflachen bei der Verbandsgemeinde beantragt werden.

Die Neuausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ist wegen des Bedarfsnachweises nur
zu begrunden, wenn bereits vorgesehene Wohnbauflachen entsprechend reduziert werden
(Verlagerung). Durch die grundlegende Neuausrichtung der Wohnbauentwicklung soll im
Flachennutzungsplan eine entsprechende Verkleinerung dargestellter Wohnbauflachen im
Bereich am 0stlichen Stadtrand stdlich der Kreisstral3e 3 erfolgen.

Die vorgeschlagene Gebietsabgrenzung fiihrte im Stadtrat zu kontroversen Diskussionen,
insbesondere die Einbeziehung der riickwaértigen unbebauten Grundstiicksteile der Anlieger der
»,OberstraBe.” Ein Antrag von Ratsmitglied Werner Elsen, den Aufstellungsbeschluss zu
vertagen und zunachst die Ergebnisse einer Anliegerversammlung abzuwarten, fand aber keine
Mehrheit.

(4 Ja-Stimmen, 8 Gegenstimmen, 2 Stimmenthaltungen)

Vielmehr beschloss der Stadtrat auf Antrag von Ratsmitglied Axel Weirich, unter vorlaufigem
Verzicht auf die strittigen Grundstiicksteile und einer vorlaufigen Verschiebung des méglichen
Geltungsbereiches auf die vorhandenen Grenzen parallel zur ,,OberstraRe” fiir den Bereich
nordlich der Bebauung an der ,,HindenburgstraRe” und an der ,,Oberstrale* und im westlichen
Anschluss an das Neubaugebiet ,,Liebfrauenbitz* einen Bebauungsplan fur Wohnbebauung
aufzustellen (Aufstellungsbeschluss gemall 8 2 (1) des Baugesetzbuches — BauGB). Zundchst
werden demnach nur folgende Grundstiicke der Gemarkung Kirchberg anhand der
Gebietsabgrenzung laut Flurkarte in den Geltungsbereich einbezogen:

Flur 49, Flurstiicke 23 (teilweise), 24 (teilweise), 25, 65 (teilweise), 66, 67/2, 68/3, 84, 85, 86,
87, 88, 102 (teilweise), 103/6 (teilweise), 106, 107/1 (teilweise).

Dem spéateren Entwurf des Bebauungsplanes wird es vorbehalten, eine genauere Abgrenzung
festzulegen und/oder die Flache geringfiigig zu verandern. Als Art der baulichen Nutzung soll
ein ,,Aligemeines Wohngebiet (WA)* nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt werden. Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung ,,VVorderer Wolf* erhalten.

Die Stadt Kirchberg beantragt bei der Verbandsgemeinde Kirchberg, den Flachennutzungsplan
im betroffenen Bereich von ,Sonderbauflaiche (S) Schule” in ,Wohnbauflache (W)
abzudndern. Gleichzeitig soll die Wohnbaufliche am 0stlichen Stadtrand stdlich der
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Kreisstrale 3 entsprechend reduziert werden. Hierbei soll aber die konkrete Entwurfsplanung
abgewartet werden, um die GroRe des Flachenbedarfs (Wohnbauflaichen ohne Grin- /
Ausgleichsflachen) und die Abgrenzung fur den Wegfall verlasslicher bestimmen zu kénnen.
(Beschlossen bei 3 Gegenstimmen und 1 Stimmenthaltung)

Ein nach dieser Beschlussfassung von Ratsmitglied Werner Elsen gestellter Zusatzantrag, mit
der Planung erst zu beginnen, wenn die Stadt im Besitz von 80 % der betroffenen Grundstiicke
ist, wurde vom Stadtrat abgelehnt.

(5 Ja-Stimmen, 6 Gegenstimmen, 3 Stimmenthaltungen)

b) Planungsvergabe

Es liegt ein Leistungs- und Honorarangebot vor vom Ing.-Biiros Jakoby + Schreiner aus
Kirchberg tber 26.551,91 €. Der Stadtrat beschloss, das Angebot anzunehmen und dem Ing.-
Buro Jakoby + Schreiner auf Grundlage seiner vorliegenden Honorarbenennung den
Planungsauftrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vorderer Wolf“ zu erteilen.
Stadtburgermeister Udo Kunz wurde ermé&chtigt, mit dem Auftragnehmer einen
entsprechenden Ingenieurvertrag abzuschliel3en.

(Beschlossen bei 2 Gegenstimmen und 2 Stimmenthaltungen)

8. Verschiedenes
A



