NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kirchberg vom
30.06.2020 im Ratskeller des Rathauses Kirchberg

Anwesend:

Stadtburgermeister Werner Wollstein als Vorsitzender
1. Beigeordneter Manfred Kahl

2. Beigeordneter Andreas Benke

3. Beigeordneter Katharina Monteith

Die Ausschussmitglieder:
Peter Weber

Alex Hartmann

Wolfgang Kramer

Axel Weirich

Ernst-Ludwig Klein

Marco Steinborn

Christian Lauer

Simone Klein

Guido Weber

Hans Dieter ABmann
Manfred Kahl als Vertreter fur Michael Weiand (nur TOP 1)
Michael Weiand (ab TOP 2)

Es fehlten:
A

Ferner anwesend:

Ratsmitglied Rudolph Windolph

Ratsmitglied Harald Wullenweber

Dipl.-Ing. Kay Jakoby, Ingenieurbtro Jakoby + Schreiner (TOP 3 und 4)

Von der Verwaltung anwesend:
Amtsinspektorin Jutta Holl
Patrick Kirst, Klimaschutzmanager der VG Kirchberg (TOP 5)

Beginn der Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der Sitzung: 22.15 Uhr

Der Vorsitzende stellte fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und Beschluss-
fahigkeit besteht. Er wies darauf hin, dass TOP 5 ggfs. vorgezogen werden muss, da der
fur TOP 3 und TOP 4 beizuladende Dipl.Ing. Kay Jakoby wegen eines vorgeschalteten
Termins bei einer anderen Ortsgemeinde erst spater eintreffen kann.
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des
Bauausschusses vom 12.03.2020

Die Niederschrift wurde ohne Beanstandung angenommen. Ausschussmitglied Ernst-
Ludwig Klein fragte, ob anwesende Ratsmitglieder, die nicht Ausschussmitglieder sind,
als anwesend in einer Niederschrift aufzufiihren sind. Die Ratsmitglieder Hans-Peter Kem-
mer, Rudolph Windolph und Harald Willenweber hatten an der letzten Bauausschuss-
Sitzung teilgenommen, sind in der Niederschrift jedoch nicht als Anwesende aufgenom-
men.

TOP 2 Kirchplatzgestaltung

Der Vorsitzende gab einen kurzen Rick-
blick und stellte die 2018 vorgestellten
Varianten fur eine Neubepflanzung vor.
Er habe mit den Anwohnern der Hauser
entlang der Hauptstral3e vor kurzem ge-
sprochen und diese winschen sich
keine Beseitigung der Baume an ihrer
Hauserzeile. Der Vorsitzende stellte die
Frage zur Diskussion, ob der damalige
Beschluss noch umgesetzt werden soll.
Im Ausschuss wurde auf das damalige
Ziel, eine bessere Durchliftung des
Kirchplatzes zu erreichen, sowie auf den
nicht mehr guten Zustand einiger
Baume verwiesen

Die gefallten Baume waren krank. Vor einer weiteren Entscheidung wurde die Erforder-
lichkeit gesehen, die Baume durch eine Fachfirma untersuchen zu lassen. Im Anschluss
soll eine auf Grundlage der gutachterlichen Bewertung vorgesehene Planung mit der un-
teren Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden, da der Kirchplatz als Denkmalzone un-
ter Denkmalschutz steht.

Beschluss:
Alle Baume auf dem Kirchplatz sollen auf ihren Zustand gutachterlich untersucht werden.
Vom Ergebnis abhangig wird Uber die weitere Vorgehensweise durch den Bauausschuss
entschieden.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen

Da Dipl.Ing. Kay Jakoby noch nicht anwesend war, wurde TOP 5 vorgezogen.
(einstimmiger Beschluss)

TOP 5 Sanierung der StraRenbeleuchtungen der Stadt Kirchberg

Der Vorsitzende informierte, dass es nach der vor Jahren erfolgten Umstellung auf orange
Leuchten nunmehr keine Ersatzleuchten mehr auf dem Markt gibt. Die derzeit vorhande-
nen Ersatzleuchten reichten héchsten fir etwa die Halfte der Stralienlampen.
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Beigeordneter Andreas Behnke stellte die von ihm ermittelten Ergebnisse tber den Be-
stand, Stromverbrauch, Einsparpotential sowie Férdermoéglichkeiten im Falle einer Um-
stellung der Strallenbeleuchtung in einer Power-Point-Prasentation vor (Anlage 1 zu die-
ser Niederschrift). Er wies ausdricklich darauf hin, dass die Masten nicht férderfahig
sind.

Es folgte eine rege Diskussion. Einigkeit bestand darin, dass wegen des hohen Stromver-
brauches zuerst die Peitschenmasten ersetzt werden sollten. Um sich ein Bild von umge-
rusteten Strallenleuchten machen zu kénnen, wurde mehrfach eine Besichtigung, z.B. in
Maitzborn, vorgeschlagen.

Letztendlich wurde in einer Machbarkeitsstudie durch ein Fachplanungsbiro die einzige
Mdglichkeit gesehen, konkrete Information fur das weitere Vorgehen zu erhalten.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschloss, eine Machbarkeitsstudie durch ein Fachplanungsburo in
Auftrag zu geben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Da der Vorhabentrager fir das Wohnprojekt ,An der Simmerner Stralle® (Vater und Sohn
Schenk) im Zuhéhrerraum saften, wurde TOP 4 vorgezogen.
(einstimmiger Beschluss).

TOP 4 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohnpark
Simmerner StraBe*

Beiladungsbeschluss geman § 35 Abs. 2 GemO:

Herr Dipl.Ing.(FH) Kay Jakoby, Ingenieurbiro fir Bauwesen Jakoby + Schreiner, Kirch-
berg, der vom Vorhabentrager mit den Planungsleistungen dieses Bebauungsplanverfah-
rens beauftragt wurde, wird ausdrticklich beigeladen, um Erlauterungen zu der Wiirdigung
der eingegangenen Stellungnahmen geben zu kénnen, Fragen zur Planung zu beantwor-
ten und die Angelegenheit mit ihm erortern zu kdnnen.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

a) Wiirdigung der Stellungnahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Gegenstand des vorliegenden Verfahrens ist das Vorhaben der Horst Schenk Projektent-
wicklung GmbH, 65604 Elz (Vorhabentrager), eine Seniorenresidenz mit ca. 40 Wohnein-
heiten und zuzuordnenden Dienstleistern sowie eine Wohnanlage mit bis zu 18 Wohnein-
heiten auf mehreren Grundstlicken im Bereich angrenzend an das Gelande der Volksbank
Hunsrick-Nahe eG in der Simmerner Stralde zu errichten. Fir die beiden Gebaudekom-
plexe auf einer Flache von ca. 0,6 ha lagen die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit nach
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) wegen der Grolie des Projekts und den Vorstellungen zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung nicht vor, weshalb von der Stadt Kirchberg die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen worden war. Von der
Verfahrensart war ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB als MalRlhahme der
Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der Nachverdichtung von Innenentwicklungen
angewandt worden.

Zur Durchfuihrung dieses Verfahrens wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2020 um Stel-
lungnahme mit einer Frist bis zum 04.06.2020 ersucht.
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Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte entsprechend der Bekannt-
machung vom 23.04.2020 in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlief3lich 10.06.2020. Die
in diesen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sind gemafl § 1 Abs. 7
BauGB von der Stadt Kirchberg zu wurdigen, d.h. die 6ffentlichen und privaten Belange
sind gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Von dem vom Vorhabentrager beauftragten Planungsbiro Jakoby + Schreiner, Kirchberg,
wurde entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen eine fachplanerische Wirdi-
gungsvorlage erstellt. Diese Vorlage mit den wahrend des Beteiligungsverfahrens einge-
gangenen Eingaben und Stellungnahmen wurde durch Dipl.Ing. Kay Jakoby dem Bauaus-
schuss ausfuhrlich vorgestellt und besprochen. Die Wirdigungsvorlage ist als Anlage 2
dieser Niederschrift beigefligt.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

Der Stadtrat beschlie3t die Wirdigung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem
Inhalt, wie in der gesonderten Wurdigungsvorlage zu den einzelnen Punkten ausgefuhrt.
Eine Wiirdigung von Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB entfallt, da keine Eingaben zu verzeichnen waren.

Anderungsbedarf an den Planunterlagen ergibt sich durch die Abwagungen aufier den
ublichen Aktualisierungen und den in der Wurdigung dargestellten redaktionellen Anpas-
sungen nicht mehr.

Abstimmungsergebnis:  einstimmiger Beschluss

b) Abschluss Durchfiihrungsvertrag:

Nach § 12 BauGB kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Baurecht ge-
schaffen werden, wenn sich der Vorhabentrager u.a. zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten
ganz oder teilweise verpflichtet (sogenannter Durchfihrungsvertrag).

Von der Verwaltung wurde ein entsprechender Durchflihrungsvertrag erstellt, der die not-
wendigen Belange zwischen Vorhabentrager und der Stadt Kirchberg bzw. den Verbands-
gemeindewerken regelt. Schwerpunkt des Vertrages ist die Durchfiihrungsverpflichtung,
d.h. die vollstdandige Umsetzung des Projektes verbindlich vorzunehmen. Dies erfolgt
durch konkrete Fristenvorgaben, die sich an den Bauabsichten des Projekts orientieren.
Anhand der Vermarktungs- und Bauabsichten des Vorhabentragers sind hier bezlglich
der Bezugsfertigkeit der Wohnungen der 31.12.2024 und der abschlieRenden Fertigstel-
lung einschlieBlich grinordnerischer Mallnahmen (Herstellung der AuRenanlagen) der
30.06.2025 als maligebende Fristen vorgesehen.

Beziglich der stralenmalfigen ErschlieRung ist festzustellen, dass hier keine Verpflich-
tungen erforderlich sind, da die Anbindungen an die Kreisstrale 3 bzw. an die Stralie
,Beller Roul“ unmittelbar von den Baugrundstiicken aus erfolgen kann. Bezlglich der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind Hausanschllsse an das Ver- und Ent-
sorgungsnetz der Verbandsgemeindewerke Kirchberg maglich, wobei sich wegen der Di-
mensionierung des Vorhabens weitergehende technische Vorgaben fir die Umsetzung
bzw. den konkreten Anschluss ergeben. Die einzelnen Regelungen wurden durch die Stel-
lungnahme im Beteiligungsverfahren bekannt, werden Bestandteil im Durchflihrungsver-
trag und erfahren letztlich ihre Absicherung in der Genehmigung der jeweiligen An-
schlisse im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Die ausreichende Léschwasser-
versorgung fur den doppelten Brandschutz einschlie3lich der Lage und Entfernung der
nachstgelegenen Hydranten ist ebenfalls gesichert.

Weitere Detailaussagen werden im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.
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Hinweis: Zum Zeitpunkt der Bauausschuss-Sitzung war der Entwurf des Vertrages noch in den
Abstimmungen mit den Verbandsgemeindewerken und dem Vorhabentrdger. Die wichtigsten In-
halte wurden vorstehend dargestellt; spatestens in der Sitzung des Stadtrates sollen die Bestéti-
gungen des Vorhabentréagers vorliegen, damit der Vertragsabschluss erfolgen kann.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

Im Ergebnis stimmt der Stadtrat dem Vertragsentwurf des Durchfiihrungsvertrages zu, die
Fassung kann mit dem Vorhabentrager abgeschlossen werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmiger Beschluss

c) Satzungsbeschluss

Da das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnpark
Simmerner Stralte” wie unter a) festgestellt abgeschlossen wurde und sich keine inhaltli-
chen Anderungen ergeben haben, kann die Planung zur Rechtskraft gefiihrt werden. Nach
§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorausset-
zung, dass der vorgeschriebene Durchflihrungsvertrag vor dem Beschluss des Bebau-
ungsplanes als Satzung abgeschlossen wurde. Vorliegend ist es im jetzigen Zeitpunkt flr
die Beratung und Entscheidung im Bauausschuss noch nicht erforderlich bzw. auch noch
nicht méglich, den Durchflhrungsvertrag bereits abzuschlieRen (Entscheidungsvorbehalt
des Stadtrates). Fur die vorliegende Empfehlung an den Stadtrat wird unterstellt, dass im
Zeitpunkt der Entscheidung im Stadtrat nach dem Beschluss unter b) der Durchfiihrungs-
vertrag abgeschlossen wird und somit auch der Satzungsbeschluss erfolgen kann.

Da es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt, kann ein Bebauungsplan auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet darf nicht beeintrachtigt werden,
der Flachennutzungsplan ist bei Bedarf im Wege der Berichtigung anzupassen. Diese Vo-
raussetzungen werden als gegeben angesehen, aus dem Verfahren ergaben sich auch
keine entgegenstehenden Erkenntnisse. Der Stadtrat hatte mit Beschluss vom 16.01.2020
die Verbandsgemeinde Kirchberg Uber die Planungsinhalte informiert, falls von dort eine
Berichtigung zur Art der baulichen Nutzung von gemischter Bauflache ,M* (bisherige Aus-
weisung im Flachennutzungsplan) in Wohnbauflache ,W* (wegen der Gewichtung des
Nutzungsschwerpunktes des Projektes) vorgesehen ist.

Insoweit liegen alle Voraussetzungen vor, den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung zu beschliefen. Von der Verwaltung wurde nachfolgender Satzungsentwurf
zur Beschlussfassung vorgelegt:

Satzung uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Wohnpark Simmerner Strae“
der Stadt Kirchberg
vom - spéteres Datum der Ausfertigung -

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am - spéteres Datum der Beschlussfassung - aufgrund des
§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S.
244), in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587), § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.06.2019 (GVBI. S. 112), und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstii-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnpark Sim-
merner Stral3e* als Satzung beschlossen:
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§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnpark Simmerner
StralBe” umfasst die Grundstiicke Gemarkung Kirchberg Flur 52 Flurstiick 51, 52/2 (teil-
weise), 71/5 und 71/11.

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

§2
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark Simmerner StraBe“ besteht aus der
Planurkunde (Planzeichnung mit Zeichenerkldrung, Textfestsetzungen und Nutzungs-
schablone) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhabenbeschreibung, Vorha-
benplan).

§3
INKRAFTTRETEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark Simmerner Stral3e” tritt mit der Be-
kanntmachung geméi3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

55481 Kirchberg, den - spéteres Datum der Ausfertigung -
STADT KIRCHBERG
- spétere Unterschrift des Stadtbiirgermeisters -

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

Der Stadtrat beschlief3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnpark Simmerner
Stralie” auf der Grundlage des Satzungsentwurfs und der maf3gebenden Planunterlagen
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Stadtburgermeister Wollstein soll die Ausfertigung der Planunterlagen des Bebauungs-
planes und die Verwaltung die Inkraftsetzung durch amtliche Bekanntmachung veranlas-
sen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 3 Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Industriegebiet Il B 50/B421+“

Beiladungsbeschluss geman § 35 Abs. 2 GemO:

Herr Dipl.Ing.(FH) Kay Jakoby, Ingenieurbiro fir Bauwesen Jakoby + Schreiner, Kirch-
berg, der von der Stadt mit den Planungsleistungen dieses Bebauungsplanverfahrens be-
auftragt wurde, wird ausdrucklich beigeladen, um Erlduterungen zu der Wurdigung der
eingegangenen Stellungnahmen geben zu kénnen, Fragen zur Planung zu beantworten
und die Angelegenheit mit ihm erértern zu kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

a) Wirdigung der Stellungnahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB:

Mit dem Bebauungsplan ,Industriegebiet || B 50 / B 421“ plant die Stadt Kirchberg die
nachste Entwicklung von Industriebauflachen nord-6stlich der Stadt angrenzend an die
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Schnittpunkte der Bundesstral’e 50 mit der Bundesstralle 421. Auf einer Flache von ca.
32 ha soll an diesem Standort abgegrenzt nérdlich von der Kreisstralde 17 und éstlich bis
zum Waldrand ein Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsverordnung entstehen. Da fur
dieses grof3e Gebiet mit der Zulassigkeit einer Versiegelung von 80 % umfangreiche Kom-
pensationsflachen erforderlich werden, beinhaltet das Plangebiet im 6stlichen und stdli-
chen Randbereich entsprechende Ausgleichsmalinahmen; daneben sind Ersatzmalinah-
men vorgesehen.

Far den bisherigen Planentwurf waren die ersten Beteiligungsschritte durchgefiihrt wor-
den. Konkret erfolgte die erste Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) nach der Bekanntmachung am 30.01.2020 durch &ffentliche Auslegung des Pla-
nentwurfs in der Zeit vom 07.02.2020 bis einschlie3lich 09.03.2020. Parallel dazu wurden
die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 30.01.2020 um Stellungnahme mit einer Frist bis zum
09.03.2020 ersucht.

Die in diesen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sind geman § 1 Abs.
7 BauGB von der Stadt Kirchberg als Planungstrager zu wirdigen, d.h. die 6ffentlichen
und privaten Belange sind gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Da bezuglich den Kompensationsflachen Nachbearbeitungsbedarf bestand, waren mit der
unteren Naturschutzbehoérde der Bedarf und die Umsetzungsabsichten neu erortert wor-
den. Bei dem Abstimmungsgesprach wurde letztlich vereinbart, dass neben den Aus-
gleichsmaflinahmen im eigentlichen Plangebiet eine Ausbuchung weiter bendtigter Fla-
chen aus dem Okokonto erfolgen sollte. Bisher waren Aufwertungsmafnahmen auf einer
Flache von ca. 2 ha geplant, daneben sollten 2 Flachen mit ca. 3,5 ha aus dem Okokonto
entnommen werden. Die dafir konkret angedachten Flachen wurden aber lediglich mit 20
% eingebucht - d.h. sie stehen tatsachlich auch nur in diesem Umfang zu Verfiigung -, so
dass ein Defizit von ca. 2,8 ha verblieb. Die Stadt Kirchberg verfuigt aktuell Gber entspre-
chend umfangreiche Flachen im Okokonto, die teilweise bereits seit 2004 eingebucht sind.
Diese koénnen vollstandig ausgebucht und im Gberarbeiteten Planentwurf des Bebauungs-
planes mit dem bisherigen Nutzungszweck neu gebunden werden, ohne das neue weitere
Flachen gesucht und mit Kostenaufwand bepflanzt oder anderweitig aufgewertet werden
mussen. Zudem berechnet sich das Planungshonorar auch auf die externen Kompensa-
tionsflachen, wenn sie inhaltlich Uberplant werden - bei einer reinen Ausbuchung aus dem
Okokonto entfllt dieser Kostenfaktor. Das damit vorgesehene ,neue Ausgleichskonzept*
wird vom Planungsbiiro noch weitergehend erlautert.

Die bisher eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer gesonderten Wirdigungsvor-
lage wiedergegeben versehen jeweils mit einem entsprechenden Abwagungsvorschlag.
Stellungnahmen sowie Wirdigungsvorlage wurden dem Bauausschuss durch Dipl.Ing.
Kay Jakoby im Einzelnen vorgestellt. Die Wirdigungsvorlage ist dieser Niederschrift als
Anlage 3 beigefugt.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

Die Wirdigung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird beschlossen mit dem Inhalt, wie in der gesonderten
Wirdigungsvorlage zu den einzelnen Punkten ausgefihrt.

Der Stadtrat nimmt die geanderten Inhalte des Planentwurfs des Bebauungsplanes ,In-
dustriegebiet || B 50 / B 421“ an und bestéatigt die Inhalte der Fassung vom .

Abstimmungsergebnis:  einstimmig




b) Weiterfiihrung des Verfahrens:

Nach der vorstehenden Wirdigung mit den beschlossenen Plananderungen ist nach den
Verfahrensvorschriften fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine zweite Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange vorge-
schrieben (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB). Da sich im Rahmen der Wiirdigung Ande-
rungen am Entwurf des Bebauungsplanes ergeben haben, soll die Beteiligung auch Be-
urteilungen zu den neuen Inhalten ergeben.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

Die Verbandsgemeindeverwaltung soll auf der Grundlage des vorstehend beschlossenen
Planentwurfs des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Il B 50 / B 421* die notwendige Be-
teiligung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange) vornehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 6 Mitteilungen und Verschiedenes

a) FuBweq Stadthalle

Im Rahmen der Aufarbeitung noch ausstehender Beschliisse hatte sich Beigeordneter
Kahl mit der Planung eines FulRweges zwischen der Stadthalle und dem Haus St. Michael
Seniorenheim beschaftigt und dem Bauausschuss nachstehende Entwurfsplanung vorge-
stellt. Die Betreiber des Seniorenheimes hatten ihre Bereitschaft erklart, sich vom Senio-
renheim ausgehend mit einem Verbindungsweg zum Fullweg zu beteiligen. Die Kosten
wurden dortseits mit ca. 20.000 Euro angegeben. Kosten flr den Wegeanteil fur die Stadt
durften sich — da doppelt so lang — dann auf etwa 40.000 Euro belaufen. Das dargestellte
»Rondell* soll mit einer Bank und einer Bepflanzung den Weg aufwerten und Ruhemég-
lichkeiten bieten.
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In der folgenden Diskussion wurde die Aufwertung des Weges durch das Rondell mit Bank
und Bepflanzung von einigen Bauausschuss-Mitgliedern kritisch gesehen, kénnte dieser
Platz zu einer Anlaufstelle fir feiernde Jugendliche werden.

Da wegen der hohen Kosten Bedenken bestanden, wurde auch hinsichtlich der Uber-
nahme des auf der Wiese bereits vorhandenen ,Trampelpfades® beraten. AbschlielRend
wurde die Entwurfsplanung als weitere Planungsgrundlage begriidt. Als nachster Schritt
soll auf Grundlage dieses Entwurfs eine Kostenermittlung durchgefihrt werden.

b) Treppenaufgang am Nordwall

Beigeordneter Kahl informierte Uber seine Recherchen hinsichtlich der Erneuerung der
Treppenanlage am Nordwall. Durch die heutigen Anforderungen (barrierefrei, Ruhezonen
etc.) wird eine Sanierung der Anlage mit hohen Kosten verbunden und im Hinblick auf die
Inanspruchnahme unverhaltnismaRig sein. Im weiteren Verlauf der Treppenanlage in
Richtung Helzenbach zeigt sich der Asphalt ebenfalls als sanierungsbedirftig. Dieser Um-
stand wird durch einen unter dem Asphalt verlaufenden ebenfalls sanierungsbedurftigen
Kanal verscharft. Es wurde vorgeschlagen, entgegen der bestehenden Beschlusslage die
Sanierung erst einmal ruhen zu lassen, um sich spater - ggfs. bei einer Kanalsanierung -
anzuschlief3en.

Ausschussmitglied Peter Weber erklarte sich bereit, eine Hohenvermessung vorzuneh-
men und eine grobe Kostenschatzung fur eine mogliche Sanierung aufzustellen.

¢) Einfiihrung wiederkehrende StraBRenausbaubeitrige ab 2024

Der Vorsitzende unterrichtete den Bauausschuss tber die geplante Einfihrung des wie-
derkehrenden Ausbaubeitrages durch das Land in 2024. Mit diesem Thema soll sich nach
Empfehlung der Verbandsgemeindeverwaltung frihzeitig auseinandergesetzt werden.

d) Strauchschnittplatz

Ausschuss-Mitglied Christian Lauer fragte danach, ob der wegen der Corona-Pandemie
voribergehend gedffnete Strauchschnittplatz wieder geschlossen sei. Dies wurde durch
den Vorsitzenden bestatigt. Die Rhein-Hunsrick-Entsorgung habe seit einiger Zeit diesen
Platz wieder geschlossen, so dass Kirchberger Blrger ihren Griinschnitt wieder in die De-
ponie bringen muissen.

e) Konrad-Adenauer-Strae - Starkregenereignis

Angesprochen wurde die Situation in der Konrad-Adenauer-Strafle nach dem Starkregen
der vergangenen Woche. Der Vorsitzende bestétigte, dass scheinbar nach wie vor der
Kanal die Wassermengen eines Starkregens nicht aufnehmen kann, so dass gefahrliche
Situationen wie angehobene Kanaldeckel entstehen. Der Vorsitzende wird sich erneut
diesbezuglich mit den Verbandsgemeindewerken in Verbindung setzen.

Werner Wollstein, Stadtbirgermeister Jutta Holl, Schriftfiihrerin
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Auszug Sitzungsprotokoll vom 29.05.2018,
Stadtrat Kirchberg

* TOP 7: Umriistung der StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchten; Antrag der CDU-Fraktion
* Fraktionssprecher Jirgen Tappe erldautert den Antrag der CDU-Fraktion:

~ KIRCHBERG

* Esliegt das Angebot bzw. die Berechnunﬁ eines regionalen Betriebes vor, wonach der Aus-tausch der vorhandenen Leuchtkorper
auf LED-Leuchten zu Einsparungen von rd. 33.000 € jahrlich fihren wiirde und die voraussichtlichen Kosten ca. 72.000 € betragen.
Ein solches Auftragsvolumen misste jedoch noch ausgeschrieben werden.

* Als Option bietet der Betrieb ein Finanzierungsmodell an. Er Gbernimmt die Investitionen und dafir werden ihm fir einen noch zu
vereinbarenden Zeitraum die eingesparten Kosten als Gegenleistung ausgezahlt. Das Risiko tragt dann fiir den vorgenannten
Zeitraum das Unternehmen.

* Stadtblirgermeister Udo Kunz ergénzt die Ausfiihrungen noch um den Hinweis, dass bei ca. 100 Leuchten der Firma Abel + Geiger
die Glaskolben anfallig sind und davon auszugehen ist, dass diese beim Austausch kaputt gehen. Die Kosten fir den Ersatz der
Glaskolben waren von der Stadt zu tragen.

* Inder anschlieRenden Diskussion wurde beanstandet, dass der Antrag nicht im Bauausschuss vorberaten wurde bzw. die Zahlen
und die evtl. vertragliche Konstellation fiir das Finanzierungsmodell nicht nachvollziehbar sind. Es wurde auch darauf hingewiesen,
dass die Leistungen auszuschreiben waren, wobei das Finanzierungskonzept evtl. mit ausgeschrieben werden kdnnte.

* Beschluss:
* Der Antrag der CDU-Fraktion lautet:

. V\/_irdbeantragen, dass kurzfristig ein Austausch der Leuchtmittel der StraBenbeleuchtung durch LED-Leuchtmittel durchgefihrt
wird.

* Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 3 Enthaltungen



Laut Anlagevermogen der Stadt
besitzt die Stadt 849 StrafSenlaternen!

Laut Angebot von 2018 (Beschlussvorlage) gab es

einen Bestand von

- 30xHQL (80 W)

- 745 x NAV-E (50 W)

- 55 x Leuchtstofflampen (2x40 W)

- 83 x NAV-T (100 W), damals gab es flr diese
Leuchten noch keinen LED-Ersatz

Gesamtkosten laut Angebot rund 72.000,- €



Strafenbeleuchtung
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StralRenbeleuchtung

Sanierung StraRenbeleuchtung

> KIRCHBERG

Durch Umstellung auf LED-Technik kdnnen im gesamten VG Gebiet bis zu ca. 800.000 kWh Strom pro
Jahr eingespart werden. Dies entspricht einer moglichen CO2-Einsparung von ca. 381 Tonnen pro
Jahr.
5 Beispiele:
»Stadt Kirchberg: mogliche Einsparung ca. 250.000 kWh/a => finanzielle Einsparung von

ca. 40.000 €/a
»Sohren: mogliche Einsparung ca. 125.000 kWh/a => finanzielle Einsparung von ca. 15.500 €/a
»Blichenbeuren: mogliche Einsparung ca. 70.000 kWh/a => finanzielle Einsparung von ca. 15.000 €/a
»Geminden: mogliche Einsparung ca. 60.000 kWh/a => finanzielle Einsparung von ca. 10.500 €/a
»Henau: mogliche Einsparung ca. 22.000 kWh/a => finanzielle Einsparung von ca. 4.500 €/a

12 Ortsgemeinden tGber RWE (StraRenbeleuchtungsvertrage) mit 10% bis 20% Zuschuss von RWE
zeitnah auf LED umstellen (sehr gute Datengrundlage, schnelle Umsetzung maoglich)

Bereits umgestellt (auch teilweise): Barenbach (RWE), Niedersohren (RWE), Gehlweiler, Heinzenbach,
Kappel, Kludenbach, Metzenhausen, Ober Kostenz, Reckershausen, Schwarzen, Womrath



P> KIRCHBERG

1.Austausch Leuchtmittel:
= Keine Forderung



P> KIRCHBERG

Erneuerung der kompletten Beleuchtung
(z.B. bei Erneuerung einer Stralle

oder sehr alter Beleuchtungsanlagen)

= wie 3.

=|-Stock



3. Austausch der Leuchtkopfe

= hocheffiziente LED-Technik fiir die StraRenbeleuchtung, AINSRIZIANE
die hohe Anforderungen im Hinblick auf Insektenfreundlichkeit und dem
Schutz der Dunkelheit genligen (geringe Lichtstreuung)

Im Einzelfall auch LED-Lichtmasten, wenn diese als Trager von digitalen
Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. 6ffentliches WLAN, ...

Im Bereich der Strallenbeleuchtung dirfen die forderfahigen Investitionen einen
Betrag von 50.000,- nicht unterschreiten.

Zuschuss von bis zu 20 % der zuwendungsfahigen Ausgaben.
Machbarkeitsstudien sind bis zu 60% forderfahig.

Klimaschutzinitiative - Hocheffiziente Aulden- und Stralsenbeleuchtung sowie
Lichtsignalanlagen (2.8)
Zuschuss bis 20% (siehe Ausdruck)



= Einschaltung eines Planungsburos

» Einsparpotential an Energie von min. 50 % P> KIRCHBERG
» Einsparung an CO2 von min. 50 %
» Berlcksichtigung von Streuwinkeln (Insektenschutz)
» Ausleuchtung etc.
- Antrag auf Forderung stellen
- Eingang des Forderungsbescheids abwarten (ca. 4 — 5 Monate)
- Ausschreibung
- Auswertung der Ausschreibung und Vergabe des Auftrags

Angesetzte Dauer ca. 1 —1 % Jahre



Fazit:

1. Istzustand ermitteln
Anzahl der Leuchten, Art der Leuchten, Verbrauch und Alter

2. Die Beleuchtung in Gemeinden anschauen die schon umgerustet haben
Sich informieren!

3. Evtl. bei gréBeren Gemeinden probeweise eine Stralle umristen und die
Ausleuchtung, Helligkeit, etc. prifen

4. Entscheiden welche Leuchten ausgetauscht werden und welche umgerustet
werden sollen.

5. Der Austausch ist erheblich ginstiger.
Bei einem Austausch ist ein spaterer Zuschuss fur eine Umristung wegen
der geringen Ersparnis kaum mehr moglich.



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit! alldes=:1e

FRAGEN |
Diskussion!

Festlegung des weiteren Vorgehens!
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STADTPLANUNGAQO
LANDESPFLEGEDO
WASSERWIRTSCHAFT Qo

Ingenieurbiiro fir Bauwesen ¢ Jakoby + Schreiner STRASSENPLANUNG g
55481 Kirchberg, Simmerner Str. 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034 HOCHBAU U. STATIK

Verbandsgemeindeverwaltung

; = = 06763/4033 u. 4034
Fachbereich 3 / Bebauungsplane Fax  06763/4039
Herrn Franz E-MAIL info@jakoby-schreiner.de
Marktplatz 5

Unser Zeichen: K66/KJ
55481 Kirchberg
Kirchberg, den 19.06.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark Simmerner Stralle” in der Stadt Kirchberg

hier: Wirdigung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden
eingegangenen Anregungen (§ 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend werden die o. g. Anregungen aus fachplanerischer Sicht gewulirdigt. Gegenstand der Be-
schlussfassung soll der vollstandige Text des Wirdigungsvorschlags sein, um den Wirdigungsvor-
gang insgesamt zu dokumentieren. Auf Einzelbeschlussvorschlage wird deshalb verzichtet.

Eingaben der Biirger:

Eingaben von Biirgern waren im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nicht einge-
gangen.

Eingaben der beteiligten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange:

1.) Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaolo-
gie/Erdgeschichte, Koblenz (Email vom 30.04.2020)

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion Landesarchidologie/Erdge-
schichte bestehen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren Verfahren miissen wir nicht mehr beteiligt wer-
den.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und Direktion Landesarchéolo-
gie/Aullenstelle Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Wiirdigung:

Beziiglich der Anregung zur Beteiligung weiterer Stellen der Landesdenkmalpflege kann festgehalten
werden, dass von der Verwaltung wie (blich alle Dienststellen der Generaldirektion Kulturelles Erbe
gemal der allgemeinen Absprache mit der Behérde im Verfahren beteiligt wurden.

Inhaber:  Dipl.-Ing. (FH) Kay Jakoby
Bankverb.: Volksbank Kirchberg, Kto.-Nr. 1080460, BLZ 560 614 72
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2.) Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Koblenz (Email vom 07.05.2020)

Betreft: Archéologischer Sachstand
Erdarbeiten: Bedenken: Archiologische Fundstellen benachbart

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kreuzungsbereich
zweier romischer Fernverkehrswege, In diesem Kreuzungsbereich ist die romer-
zeitliche Ansiedlung "Dummnissus" sowohl literarisch wie auch archéologisch
nachgewiesen. Die Ausdehnung dieser Ansiedlung ist bislang noch nicht ausrei-
chend bekannt. Weiterhin ist parallel zum Verlauf der genannten Verkehrswege
mit romerzeitlichen, aber auch vorgeschichtlich und friithmittelalterlich datieren-
den Bestattungsplatzen zu rechnen. Eine geophysikalische Voruntersuchung des
Geldndes ist aufgrund der derzeitigen Gelidndenutzung nicht im ausreichenden
MaBe moglich. Um den archdologischen Sachstand friihzeitig zu kléren, fordern
wir Baggerschiirfen im iiberplanten Geldnde. Wir mdchten hierdurch sicherstel-
len, dass das geplante Vorhaben ohne Verzogerungen wegen ungeplanter archa-
ologischer Untersuchungen umgesetzt werden kann,

Uberwindung / Forderung:
- Fachgerechte archiologische Untersuchung
Erléuterungen zu archéologischem Sachstand

- Bedenken: Archiologische Fundstellen benachbart

In der Nidhe des angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarchéologie archéologische
Fundstellen bekannt. Daher ist zu vermuten, dass auch innerhalb des Planungsbereiches archidologische
Befunde vorhanden sind.

Erliuterung Uberwindungen / Forderungen

- Fachgerechte archiologische Untersuchung

Vor Beginn der Umsetzung des Planungsvorhabens ist eine archéologische Untersuchung des Plange-
bietes durch die Direktion Landesarchédologie durchzufiihren. Wir weisen darauf hin, dass der Verursa-
cher der Maflnahme gemal § 21, Abs. 3 DSchG Rheinland-Pfalz an den Kosten dieser Untersuchung
beteiligt werden kann. Weiterhin sind der Vorhabentriager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dar-
iiber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten In Bereichen, in
denen archdologische Denkméler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswid-
rig sind und mit Geldbufen von bis zu 125.000 Euro geahndet werden konnen (§33 Abs. 2 DSchG
RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief8lich auf die Belange der Direktion Landesarchiologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchédologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) so-
wie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt
werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung.
Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Wiirdigung:

Der Vorhabentrdger wurde bereits friihzeitig (ber die Eingabe der Dienststelle unterrichtet und hat sich
mit der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz, in Verbindung gesetzt. Hier wurde zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Behérde abgestimmt, dass die Behérde 4 Wochen vor Baubeginn
informiert wird und die erforderlichen Untersuchungen nach Abtrag der obersten Bodenschicht erfolgen

55481 Kirchberg, Simmerner Stralle 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 2

P:\DATEN\L38\Text\L38-Wuerd-32-42.docx



JAKOBY + SCHREINER J.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE g

kann. Da diese Abstimmungen die Umsetzungen des Bebauungsplanes betreffen besteht hier kein

Abwégungsbedarf durch die Stadt Kirchberg.

Beziiglich der Anregung zur Beteiligung weiterer Stellen der Landesdenkmalpflege kann festgehalten
werden, dass von der Verwaltung wie (blich alle Dienststellen der Generaldirektion Kulturelles Erbe

gemal der allgemeinen Absprache mit der Behérde im Verfahren beteiligt wurden.

3.) LBM Bad Kreuznach, Bad Kreuznach (Schreiben vom 11.05.2020)

gemiB der vorliegenden Unterlagen dient die Bebauungsplanaufstellung der Baurechtschaffung fiir den
Neubau einer Seniorenwohnanlage sowie der Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit weiteren Wohnein-
heiten in der Innenstadtlage der Stadt Kirchberg in einem rdumlichen Geltungsbereich siidlich der Kreis-
stralle K 3 und Ostlich der Bundesstraf3e B 421.

Gegen das Bauvorhaben bestehen seitens unseres LBM Bad Kreuznach keine grundlegenden Einwénde -
bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bitten wir jedoch um Beachtung der nachfol-
gend aufgefiihrten Bedingungen;

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietsbereiches hat ausschlieflich iiber die Stadtstraf3e ,,Beller
Roul" zu erfolgen. Weitere Zufahrtsmoglichkeiten auf unser klassifiziertes Straflennetz sind nicht ge-
stattet.

Die Verkehrssicherheit im Einmiindungsbereich K 3/,,Beller Roul" ist dahingehend sicherzustellen, dass
die dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher abgewickelt werden konnen; dies ist zu gewéhr-
leisten.

Dem Straflengeldnde unseres klassifizierten Netzes diirfen keinerlei Abwésser, auch kein gesammeltes
Oberflichenwasser, zugefiihrt werden. Dartiber hinaus diirfen unsere StraBenentwisserungsanlagen ge-
geniiber ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung und Nutzung nicht ohne eine entsprechende Erlaubnis unse-
res IBM Bad Kreuznach veridndert werden.

Unter Ziffer 6 der durch das Ingenieurbiiro Jakoby + Schreiner erstellten Begriindung ist dargelegt, dass
eine auf Basis der Verkehrsbelastung der K 3 erstellte schalltechnische Berechnung der Gerduschbelas-
tung durch den StraBenverkehr der KreisstraBe keine Uberschreitung der zuldssigen Immissionspegel
ergab. Eine Beriicksichtigung der Verkehrsldarmimmissionen der westlich des Baugebietes verlaufenden
B 421 ist nach den uns vorliegenden Unterlagen nicht erfolgt.

Wir weisen darauf hin, dass die Stadt durch geeignete LérmschutzmaBnamen sicherzustellen hat, dass
den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fiir die
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuBenwohnbereich in
ausreichendem Maf3 Rechnung getragen wird.

Die Stadt tragt zudem hierbei die Gewéhr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Weiterhin hat die Kommune hat mit der Festsetzung bzw. mit der Durchfiihrung der infolge der Bauleit-
planung erforderlichen Larmschutzmafinahmen auch sicherzustellen, dass der jeweilige Stral3enbaulast-
triger bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der Bundes- oder Kreisstra3e nur
insoweit LarmschutzmafBnahmen zu betreiben hat, als diese tiber das hinausgehen, was die Stadt im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln miissen.

Vorsorglich weisen wir beziiglich der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen darauf hin, dass es
sich bei einer eventuellen Inanspruchnahme von Strafleneigentum um eine sonstige Benutzung im Sinne
des § 8 Abs. 10 Bundesfernstra3engesetz (FStrG) bzw. des § 45 Abs. 1 LandesstraBBengesetz (LStrG)
handelt. Vor Beginn der Arbeiten an der Straf3e ist es erforderlich, dass zwischen dem Antragsteller und
unserem LBM Bad Kreuznach ein entsprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Auf-
bruchgenehmigung erteilt wird und dariiber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung ein-
vernehmlich abgestimmt werden. Dazu ist ein entsprechender Antrag tiber unsere vor Ort zusténdige

55481 Kirchberg, Simmerner Stralle 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
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StraBBenmeisterei Kirchberg (Oberstrale 37 in 55481 Kirchberg, Mail: smkirchberg@lIbm-badkreuz-
nach.rlp.de) an unseren LBM Bad Kreuznach zu richten.

- Waibhrend der Bauarbeiten darf der 6ffentliche Verkehrsraum der B 421 sowie der K 3 weder einge-
schriankt noch verschmutzt werden und der StraBBenverkehr darf weder behindert noch gefédhrdet werden,
insbesondere nicht durch das Abstellen von Geraten und durch das Lagern von Baumaterialien auf Stra-
Beneigentum. Verschmutzungen der Fahrbahn sind umgehend auf Kosten des Veranlassers zu beseiti-
gen.

Abschlielend konnen wir zu Ihrer Information auf Thre Anfrage hin mitteilen, dass aktuelle Planungs- und
sonstige Maflnahmen unseres Hauses im Umfeld des Plangebietsbereiches nicht vorgesehen sind.

Wiirdigung:

Die Aussagen des LBM Bad Kreuznach werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet befindet sich
im Innenbereich der Ortslage Kirchberg und ist liber die ,,Simmerner Strafle”, K 3 und die Stadtstralle
,Beller Roul* erschlossen. Fiir die klassifizierte Stral3e besteht innerhalb der Ortslage Kirchberg kein
,Bauverbot an 6ffentlichen Stralle”im Sinne des § 22 LStrG, des weiteren kann in dem geplante Vor-
haben keine zustimmungspflichtige Anlage im Sinne des § 23 LStrG erkannt werden, wonach die be-
reits in der Vergangenheit vorhandenen Grundstiickszufahrt fiir das Grundstiick ,Simmerner Stral3e
Nr. 12% nicht mehr zuldssig wére. Durch die im Plangebiet zuldssige Bebauung entsteht hier lediglich
eine Grundstiickszufahrt fiir ein Mehrfamilien Wohnhaus, so dass hier der Anregung einer ausschliel3-
lichen ErschlieBung durch die Stadtstral3e ,Beller Roul” nicht gefolgt werden kann, da diese unbegriin-
det ist.

Hinsichtlich der Gerduschbelastung durch die westlich des Plangebietes gelegenen B 421 wurde eben-
falls eine Berechnung nach RLS 90 durchgefiihrt. Durch die Verkehrsbelastung der B 421 ergeben
sich keine Uberschreitungen der zuldssigen Immissionspegel. Die Begriindung zum Bebauungsplan
werden entsprechend um diese Berechnung ergénzt.

Die weiteren Anregungen des LBM Bad Kreuznach werden beachtet.

4.) Verbandsgemeindewerke Kirchberg, Kirchberg (Schreiben vom 28.05.2020)

zu 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Wasserversorgung:
a) Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Die Dimensionierung des Wasserleitungshausanschluss in der Simmerner Straf3e fiir das Mehrfamili-
enhaus ist zulasten des Grundstiickseigentiimers anzupassen.

Der Hausanschluss in die Strafle Beller Roul fiir die Seniorenresidenz gilt als Zweitanschluss. Es wird
ein Wasserzihlerschacht in der entsprechenden Dimension erforderlich. Die Kosten fiir den Zweitan-
schluss und den Wasserzahlerschacht sind vom Grundstiickseigentiimer zu erstatten.

b) Loschwasserversorgung

Am néchstgelegenen Hydrant halten wir eine Loschwassermenge von 1,5 bar Betriebsdruck mit einem
Durchfluss von 103 m7h auf die Dauer von 2 Stunden vor.

2. Abwasserbeseitigung
Das Gebiet entwéssert im Mischwassersystem.

Gegen eine Befestigung mit einem Abflussbeiwert von bis zu 0,6 haben wir keine Bedenken. Fiir dariiber-
hinausgehende abflusswirksame Flachen wird seitens der Verbandsgemeindewerke zur Kompensierung der
versiegelten Flachen auf dem Gelidnde ein Retentionsraum (Regenriickhaltevolumen) in der GrofBie 1 m? je
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100 m? befestigter Flachen gefordert. Dies kann z.B. durch den Einbau einer Retentionszisterne o0.4. in der
entsprechenden Grofe erfolgen. Die Entleerung des Retentionsraumes ist auf max. 1,00 I/s zu begrenzen.

Das Grundstiick Flur 52 Flurstiick-Nr. 51 verfiigt iiber zwei vorhandene Kanalleitungshausanschliisse in
die Simmerner Strafle. Um einer Uberlastung der Hauptleitung entgegenzuwirken, ist die Regenwasserab-
leitung auf diese beiden Hausanschliisse zu verteilen.

In der StraBe Beller Roul wird ein weiterer Kanalleitungshausanschluss fiir das Grundstiick Flur 52 Flur-
stiick-Nr. 51 erforderlich. Die geplante Grundstiicksteilung der Parzelle Flur 52 Flurstiick-Nr. 51 wird
durch den Grundstiickseigentiimer veranlasst. Es handelt sich bei diesem Anschluss daher um einen weite-
ren Hausanschluss des Grundstiickes. Die Kosten im privaten und 6ffentlichen Verkehrsbereich fiir diesen
weiteren Kanalleitungshausanschluss sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen.

3. Kostenregelung

Fiir die nicht erschlossenen Teilbereiche wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Baurecht ge-
schaffen. Diese Teilflichen sind hierdurch sowohl rechtlich als auch tatsdchlich erschlossen und bebaubar
und unterliegen damit sowohl fiir die Wasserversorgung als auch fiir die Abwasserbeseitigung der Beitrags-
pflicht.

Wiirdigung:

Die Anregungen der VG-werke Kirchberg werden durch den Vorhabentrager beachtet. Detaillierte Re-
gelungen kénnen diesbeziiglich auch im Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentréger verbindlich
geregelt werden.

5.) Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz (Email vom 29.05.2020)

das Plangebiet liegt nicht in einem durch Sturzfluten besonders gefdhrdeten Bereich. Zudem betrachtet das
Ingenieurbiiro in seiner Begriindung die Starkregenvorsorge.

Es werden keine weiteren wasserwirtschaftlichen Belange unserer Regionalstelle bertihrt.

Es bestehen somit keine Bedenken gegen die beabsichtigte Planung.

Thre zusténdige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme der SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz wird
zur Kenntnis genommen, Abwégungsbedarf besteht nicht.

6.) Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP, Mainz (Telefax vom 29.05.2020)

das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland - Pfalz (LGB) nimmt Stellung als Tréger 6ffentlicher

Belange und unterstiitzt damit Ihre Vorhaben. Um die steigenden Anforderungen effizient erfiillen zu kon-
nen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das zentrale Internetportal des Landes Rheinland-Pfalz (https://www.ge-
oportal.rlp.de/) fiir die Beteiligungsverfahren zu nutzen und das LGB digital zu beteiligen.

Bitte beachten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fiir das jeweilige Verfahren iiberplanten
Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen.

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben genannten
Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Wohnpark Simmerner Straie" im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
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Bergwerksfeldes "Reckershausen® liegt. Aktuelle Kenntnisse iiber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht
VOr.

Uber tatsichlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behdrde keine Dokumentationen
oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht..

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréB3ere An- und Umbauten (ins-
besondere mit Lastdnderungen) werden objekbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwénde.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotenzial
iiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmes-
sungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmafl Baumafinahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter
Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere
Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstirke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
konnen aussagefihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber
in Abhingigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden
und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fliache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Auf-
nahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radon-
konzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Boden-
luft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kdnnen dem "Radon Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fiir bauliche Mafinahmen zur Radonpriavention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Umwelt (Ra-
don@lfu.rlp.de).

Wiirdigung:

Die Aussagen zum Bergbau/Altbergbau im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt
Kirchberg ist Bergbau im Planbereich nicht bekannt und wurde auch zu einem friiheren Zeitpunkt
nicht durchgeftihrt.
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Die Aussagen zum Boden/Baugrund werden ebenfalls zur Kenntnis genommen, sie betreffen jedoch
die Ausflihrung und nicht die Entscheidung lber die Schaffung des Baurechts durch den Bebauungs-
plan. Von der Stadt Kirchberg wird davon ausgegangen, dass die einschldgigen technischen Regel-
werke bei den Bauvorhaben des Vorhabentragers eingehalten werden bzw. im Rahmen der Bauge-
nehmigung ihre Berticksichtigung finden.

Die Empfehlung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Radonmessungen in der Bodenluft vor-
zunehmen, wird zur Kenntnis genommen. Nach Aussage des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit lokal erh6htem und seltener hohem Radonpotential.
Bei Radon handelt es sich um ein gasférmiges Zerfallsprodukt von natlirlich vorkommendem Uran.
Dieses kann durch Undichtigkeiten in Bauteilen in Gebdude gelangen. Entscheidend fiir das Eindrin-
gen von Radon ist die Beschaffenheit der Bodenplatte, da Radon (iber Spalten und Risse in Fundament
und Kellerwédnden, sowie von Kabel- und Rohrdurchfiihrungen in das Gebdude eindringen kann. Das
Eindringen von Radon in das Gebé&ude kann durch baukonstruktive Mal3nahmen unterbunden werden.
Dazu eignen sich insbesondere Bodenplatten aus Beton oder auch radondichte Sperrschichten aus
Kunststofffolien, Beschichtungen und Bitumenbahnen im Fundamentbereich. Die Verantwortung liegt
hier beim Bauherrn; zu ergénzen ist, dass in Deutschland keine Regelungen mit verbindlichen Grenz-
werten zur Radonbelastung existieren.

Dies sind alles Details im Rahmen der Umsetzung der Planung, wobei konkrete Gefdhrdungspotentiale
nicht erkennbar sind. Insgesamt wird zu dieser Thematik deshalb kein Bedarf gesehen, weitergehende
Uberlegungen oder etwa Regelungen im Bebauungsplanentwurf aufzunehmen.

7.) IHK Regionalstelle Simmern, Simmern (Schreiben vom 27.05.2020)

vielen Dank fiir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Gerne gehen wir darauf ein und iibersenden Ihnen
die Stellungnahme der IHK Koblenz als Vertretung der regionalen Wirtschaft.

Aus Sicht der Unternehmen muss eine langfristige Planungssicherheit fiir den Bestand und die Investitio-
nen gesichert sein. Dazu gehort auch, dass die Unternehmensentwicklung unter angemessenem Aufwand
moglich sein muss. Nach Priifung der Planungsunterlagen konnten wir keine Einschrédnkungen oder Behin-
derungen der Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkelten von IHK-Mitgliedsunternehmen feststellen. In
Bezug auf die Mallnahme gehen wir davon aus, dass die Interessen und Bediirfnisse eventuell betroffener
Unternehmen gewahrt bleiben und sehen somit keine Bedenken.

Sollten im weiteren Verfahren Informationen vorliegen, die fiir hiesige Unternehmen von Bedeutung sind,
bitten wir um erneute Einbindung.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme der IHK Regionalstelle Simmern wird zur Kenntnis genommen, Abwégungsbedarf
besteht nicht.

8.) Abwasserzweckverband Simmern, Simmern (Schreiben vom 26.05.2020)

das Abwasser wird letztlich in der Kldranlage Ravengiersburg entsorgt.

Aufgrund der bereits hydraulisch beriicksichtigten Fldache hinsichtlich Trennbauwerke und Kldranlage hat
der Abwasserzweckverband Simmern/Hunsriick hat keine Bedenken.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme des Abwasserzweckverband Simmern wird zur Kenntnis genommen, Abwédgungs-
bedarf besteht nicht.
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9.) Kreisverwaltung Rhein-Hunsruck-Kreis, Simmern (Email vom 04.06.2020)

zu o.a. Bebauungsplanaufstellung geben wir folgende Anregungen.
1. Rettungswegsituation:

Werden Gebédude mit einer Briistungshéhe der zum Anleitern vorgesehenen Fenster oder Stellen, von mehr
als 8 Metern errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen,
sofern bei dem betreffenden Objekt der Einsatz eines Hubrettungsfahrzeugs nicht in Betracht. Soll der Ret-
tungsweg Uber Leitern sichergestellt werden, sind entsprechende Zu- und Durchfahrten zu den Gebduden
sicherzustellen (Sonderfall je nach Gebaude, im Krankenhaus i. d. R. nicht mdglich/zuldssig). Es miissen
Aufstellfldchen fiir Hubrettungsfahrzeuge vorhanden sein, die jederzeit erreichbar und erkennbar sind.
Eventuell vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den
Gebéduden nicht beeintrachtigen.

2. Erschliefung Grundstiick:

Bei Gebiduden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind,
sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb4duden gelegenen Grundstiicksteilen herzustellen,
sofern sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit die Flachen nicht auf dem Grund-
stiick liegen, miissen sie 0ffentlich-rechtlich gesichert sein. Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken
und ggf. auch auf 6ffentlichen Flachen sind nach §7 der Landesbauordnung (LBauO RLP) bzw. nach DIN
14090 zu planen.

3. Loschwasserversorgung:

Im Baugebiet muss fiir jedes Gebaude ausreichend Loschwasser zur Verfligung stehen. Im Bebauungsplan
ist die notwendige Loschwassermenge (nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 /Februar 2008, in m*/h fiir 2
Stunden Loschzelt) anzugehen, die von der Gemeinde sichergestellt wird. Die Hydrantenabstédnde richten
sich nach dem Arbeitsblatt W 331 .V.m. W 400 und sind zu beachten. Es ist zunichst festzustellen, inwie-
weit das Loschwasser aus offenen Gewaissern, Brunnen, Behéltern oder dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
entnommen werden kann. Den unerschopflichen Entnahmemdoglichkeiten auBBerhalb des Trinkwasserrohr-
netzes kommt eine besondere Bedeutung zu.

4. Folgende Punkte sind unklar und bediirfen einer Klarstellung/ Uberarbeitung:
GFZ:

Im Text steht 1,2 - auf der Planurkunde / Nutzungsschablone 0,8.
Nebenanlagen/Stellplétze/Carport/Garagen:

In der Planurkunde ist eine Flidche extra ausgewiesen.

Im Text steht: auch auBerhalb der liberbaubaren Flache zuldssig - was gilt nun?

Wiirdigung:
1. Rettungswegsituation und 2. ErschlieBung Grundstiick:

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren sind durch den Vorhabentréger die entsprechenden Nach-
weise zur Sicherstellung des Brandschutzes flir das geplante Vorhaben zu erbringen. Dies betrifft so-
wohl die Sicherstellung des 2. Rettungsweges wie auch die Zu- und Durchfahrten zu den Gebé&uden
bzw. Gebaudeteilen.

3. Léschwasserversorgung:

Nach Auskunft der VG-werke Kirchberg ist Léschwasserversorgung im Plangebiet gesichert, es ste-
hen mehr als 96 m%h im Bereich des Plangebietes zur Verfiigung, dieser Sachverhalt wird in der Be-
griindung zum Bebauungsplan entsprechend redaktionell ergénzt. Aus dem Bestandsplan der VG-
werke Kirchberg ist ersichtlich das die Lage und Entfernung der Hydranten, zur geplanten Baufléache,
den angeflihrten Richtlinien entspricht.
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4. Klarstellung/Uberarbeitung:

GFZ: ist wie in den Textfestsetzungen dargestellt mit 1,2 festgesetzt, die Nutzungsschablone der Pla-
nurkunde wird entsprechend korrigiert.

Nebenanlagen/Stellplétze/Carport/Garagen:

Wie in den Textfestsetzungen beschrieben sind die vorbeschriebenen Anlagen auch aullerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig, die auf der Planurkunde ausgewiesenen Flache soll die Zuldssigkeit
dieser Anlagen im dargestellten Bereich des Plangebiets konkretisieren und regeln, dies wird in den
Textfestsetzungen explizit, wie nachstehend, redaktionell ergénzt (blauer Text).

1.4. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
...... ist auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Im stid-6stlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiick 71/5 und 51 teilweise) sind aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache Nebenanlagen nur in der zeichnerisch festgesetzten Umgren-
zung zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen wie ....

1.5. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

...... sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Im sid-6stlichen Be-
reich des Plangebietes (Flursttick 71/5 und 51 teilweise) sind auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflache Garagen, Carports und Stellplatze nur in der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung
zulassig. Vor Garagen ist ....

10.)Verbandsgemeinde Kirchberg, Ordnungsamt, Kirchberg (Email vom 05.06.2020)

zu dem o.g. Vorhaben bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der beschriebenen Gegebenheiten geniigend Parkplétze zur
Verfiigung stehen miissen.

Wiirdigung:

Die Anregungen des Ordnungsamtes der VG Kirchberg werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahren sind durch den Vorhabentréger die, fiir die geplante Nutzung erforderli-
chen Stellplatze und Parkplédtze nachzuweisen.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass sie keine Anregungen oder
Bedenken zu der Planung haben:

¢ DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsrick, Simmern (Schreiben vom 12.05.2020)
Erganzung: Die Dienststelle weist darauf hin, dass Eigenplanungen durch das Plangebiet nicht
berthrt werden.

e Handwerkskammer Koblenz, Koblenz (Email vom 14.05.2020)

e SGD-Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Idar-Oberstein (Schreiben vom 12.05.2020)

o Westnetz GmbH, Idar-Oberstein (Email vom 25.05.2020)

55481 Kirchberg, Simmerner Stralle 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 9

P:\DATEN\L38\Text\L38-Wuerd-32-42.docx



JAKOBY + SCHREINER J.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE @

Anderungen an den bestehenden Planunterlagen:
e redaktionelle Anpassungen der Planurkunde, Begrindung und Textfestsetzungen

Durch die vorstehende Abwagung ist keine erneute Offenlage der Planunterlagen erforderlich, so
dass der Satzungsbeschluss vorgenommen werden kann.
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