NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kirchberg
vom 22.11.2016 im Konferenzraum 209 des Rathauses Kirchberg

Anwesend:

Stadtburgermeister Udo Kunz als Vorsitzender
1. Beigeordneter Wolfgang Kramer

2. Beigeordneter Harald Willenweber

3. Beigeordneter Ernst-Ludwig Klein

Die Ausschussmitglieder:

Birgit Gehres

Alex Hartmann

Thomas Schiel als Vertreter fir Heinrich-Werner Ochs (bis einschl. TOP 4)
Heinrich-Werner Ochs (ab TOP 5)
Peter Weber (ab TOP 2)

Axel Weirich als Vertreter fur Gerd Roth
Wolfhard Rode

Hans-Peter Kemmer

Michael Weiand

Guido Weber

Es fehlten entschuldigt:
A.

Ferner anwesend:

Ratsmitglied Werner Wodllstein

Ratsmitglied Udo Schreiber

Ratsmitglied Werner Elsen

Dipl. Ing. Kay Jakoby, Ing.Buro Jakoby & Schreiner
Joachim Busch, Fa. Innogy TelNet

Helmut Michel, Forster

Von der Verwaltung anwesend:
Inspektorin Jutta Holl als Protokollfihrerin

Beginn der Sitzunqg: 19.00 Uhr
Ende der Sitzung: 22.50 Uhr

Der Vorsitzende stellte fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Michael
Weiand beantragte die Absetzung des TOP 3 (Textfestsetzungen fur den Bebau-
ungsplan ,Oberstrale/Gansacker) mit der Begrindung, dass wegen der kurzfristi-
gen Vorlage der Unterlagen nicht mehr ausreichend Zeit zur Verfugung stand, um
sich auf diese Sitzung vorzubereiten. Der Vorsitzende erklarte, dass die Ergebnisse
der Gesprache vom 17.10.16 mit der ADD in Koblenz und vom 18.11.2916 mit einer
Eigentimergemeinschaft einzuarbeiten waren und daher eine Vorlage der Ent-

wurfsunterlagen nicht fruher erfolgen konnte.

Beschluss:
TOP 3 wird von der Tagesordnung abgesetzt.
Abstimmungsergebnis: 3- Ja-Stimmen, 6 Nein-Stimmen

Der Antrag wurde somit abgelehnt.



TOP 1 Genehmigung der Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-
ausschusses vom 13.10.2016

Die Niederschrift wurde ohne Beanstandung angenommen.
(einstimmiger Beschluss

TOP 2 Breitbandausbau in der Stadt Kirchberg

Die Fa. Innogy bietet flr grofl3e Teile des Stadtgebietes eine BreitbanderschlieRung
mit Glasfaserkabel an. Herr Joachim Busch, Fa. Innogy, erlauterte die Bestandssi-
tuation in Kirchberg sowie die Alternativen einer Zwischenlésung (Glasfaserkabel
bis zu ihrem Konverter MFG, bestehende Kupferkabel bis zum Hausanschluss;
Download mindestens 100 Mbit/s und im Upload 50 Mbit/s) und einer optimalen
Losung (Glasfaserkabel bis zum Hausanschluss, deutlich hohere Leistung).

Zum Schutz neuer Stra3en oder Gehwegen soll die Verlegung durch Spulbohrun-
gen erfolgen. Grundsatzlich andert sich fur die Haushalte nichts. Wer aber das
schnellere Internet in Anspruch nehmen mochte, muss aktiv zu werden (Anbieter-
wechsel oder Upgraden bei Telekom).

Die fUr die Stadt Kirchberg kostenneutrale Erschliefungsmaflnahme (Zwischenlo-
sung mit Glasfaserkabel bis zum Konverter) ist fur 2017 vorgesehen. Durch den
geschutzten Bereich um den Hauptverteiler der Telekom in der Bahnhofstrale kon-
nen Teile der Stadt und des Stadtteils Denzen aus rechtlichen Grunden nicht ver-
sorgt werden.

Abschlief3end wies der Vorsitzende noch darauf hin, dass die Aussiedlerhohe Tal-
hof, Berghof und Studhof nicht berlcksichtigt werden konnen und flr diese eine an-
dere Losung gefunden werden muss (Breitbandausbau des Kreises).

Im Bauausschuss wurde das Angebot positiv aufgenommen und befurwortet.

Beschluss:
Als Empfehlung an den Stadtrat empfiehlt der Bauausschuss, den Breitbandausbau
wie vorgestellt durch die Fa. Innogy durchfuhren zu lassen.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig -

Im Zusammenhang mit dem Breitbandausbau bietet die Fa. Innogy der Stadt Kirch-
berg zusatzlich die kostenfreie Errichtung einer Elektro-Tankstelle fur Elektro-
PKW'’s an. Hierfur wird ein geeigneter Standort gesucht.

Herr Busch erklarte die Eigenschaften einer solchen E-Zapfsaule (schnelles Laden
zeitgleich fur 2 PKW'’s, Ladezeit ca. 1 Stunde fur 100 km Reichweite) und die Ziel-
setzung (engeres Netz durch 1 Ladestation pro Mittelzentrum).

Stadtburgermeister Udo Kunz schlug als Standort die beiden kiurzeren Parkplatze
am Leugenstein im Parkbereich am Obertorzentrum vor. Zwar wurden 2 Parkplatze
in diesem Bereich wegfallen, dafur spricht aber, dass bereits Leerrohre fur einen
Anschluss vorhanden sind und wegen der exponierten Lage dieses Standortes mit
einer langeren Verweildauer der Kunden im Bereich Obertorzentrum bzw. im Stadt-
gebiet gerechnet werden kann.

Im Bauausschuss wurden keine Bedenken gegen den Standort gesehen.



Beschluss:

Der kostenneutralen Installation einer E-Zapfsaule fir 2 PKW’s auf den vorge-
schlagenen beiden Parkplatzen am Leukestein einschliel3lich der Reservierung die-
ser Parkplatze wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig -

TOP 3 Textfestsetzungen fiir den Bebauungsplan ,,OberstraBe/Gansacker*

Der 1. Beigeordneter Wolfgang Kramer Gbernahm fir diesen Tagesordnungspunkt
den Vorsitz und erinnerte an die in der letzten Stadtratssitzung vorgebrachten An-
regungen und Anderungswiinsche zu dem vom Bauausschuss vorgeschlagenen
Entwurf V5c (u.a. Wegfall Ringstra3e, geanderte Anordnung einiger Bauplatze,
Schaffung einer Erweiterungsflache fur den Kindergarten, kirzere Zufahrtsstral3e).

Dipl.Ing. Kay Jakoby erlauterte anschlieRend diese eingearbeiteten Anderungen im
neuen Entwurf V5d.

Stadt Kirchberg, Bebauungsplan "OberstraBe/Gansacker",

V 5d
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Als Standort fir das Regenruckhaltebe-
cken wurde die auf der nebenstehen-
den Ubersichtskarte griin dargestellte
Flache vorgeschlagen. Die Vorflutgra-
ben sind dort bereits vorhanden und die
Flache bietet Raum fur weitere Erweite-
rungen des Baugebietes.

Die im Bereich der Becken weil’ darge-
stellte Flache ist eine Ausgleichsflache
fur den Bau des Radweges ,Kirchberg-
Dickenschied® und eine Feuchtflache.

Beigeordneter Wolfgang Kramer machte deutlich, dass die neueAStraffSenfUhrung
neben dem gewtnschten Wegfall der Ringstra’e auch Ausfluss der Gesprache mit
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den Eigentumern der Gewerbeflachen war, die eine Umsiedlung ihre Gewerbebe-
triebe nicht winschen, aber bereit sind, durch Teilabrisse Flachen an die Stadt
Kirchberg abzugeben.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen
Strallenfuhrung wurde auf die ne-
benstehende Darstellung verwiesen,
die ein mogliches Ergebnis einer Um-
legung aufzeigt.

Wichtig war hierbei, den 4 Eigentu-
mern die in das Umlegungsgebiet
eingebrachten Flachen in einer Art
Blockbildung als zusammenhangen-
de Bereiche wieder zuteilen zu kon-
nen.

o oS ot g

Im Anschluss an die Ausfuhrungen folgte eine ausgiebige und rege Diskussion. Die
Kurvenfihrung der Haupteinfahrtsstralle wurde von einigen Bauausschuss-
Mitgliedern kritisch gesehen und eine gerade StralRenflhrung — wie in der im Bau-
ausschuss vorgestellten Variante V1 dargestellt - favorisiert. Angesprochen wurde
auch der ,aufwendige“ Verlauf des FulRweges vom Alten Amtsgericht bis zum Kin-
dergarten Gansacker und vorgeschlagen, eine gerade Fuhrung entlang des Ge-
baudes und lediglich bis zur StralRe in Erwagung zu ziehen.

AbschielRend erschien der Wegfall des Wirtschaftsweges im sudlichen Bereich des
Baugebietes problematisch, da nach Kenntnis von Ratsmitglied Elsen dieser Weg
als Ausgleich fir den Wegfall der B 50 fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge durch
den LBM ausgebaut wurde.

Trotz des Hinweises auf die Beteiligung des LBM im Offenlegungsverfahren des
Bebauungsplanes wurde durch den Bauausschuss eine vorherige Abklarung mit
dem LBM erbeten.

Als Empfehlung an den Stadtrat erging folgender Beschluss:
Die Entwurfsplanungen V5a und V5d sollen miteinander kombiniert werden.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung

Stadtburgermeister Udo Kunz nahm an der Beratung und Beschlussfassung zu die-
sem TOP gemal § 22 GemO nicht teil und setzte sich in den Zuhdrerbereich.

Im Anschluss wurde der Entwurf der Textfestsetzungen fur das Baugebiet durch
Dipl.Ing. Kay Jakoby vorgestellt und die Hintergrunde der einzelnen Festsetzungen
erlautert (u.a. Schaffung von 4 Ordnungsbereichen; wegen vorhandener Grenzbe-
bauung Festsetzung einer abweichenden Bauweise, Nord-Sud-Gefalle bezuglich
der Gebaudehdhe bzw. Zahl der Vollgeschosse).

Beschluss:
Als Empfehlung an den Stadtrat wurde beschlossen, die Textfestsetzungen wie
vorgestellt (siehe Anlage zu dieser Niederschrift) anzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme




TOP 4 Forstwirtschaftsplan 2017

Revierforster Helmut Michel erlauterte die witterungsbedingte Situation in 2016 und
informierte Uber das Ergebnis der Brennholzversteigerung im Oktober d.J. Durch
den mafigen Zuspruch der Eigenwerber ergab sich ein reduzierter Preis von 6,00 €
pro Raum-Meter und unter Gegenrechnung des Aufwandes verblieb ein Nullge-
schaft. Im spaten Fruhjahr 2017 ist ein neuer Start fur die Brennholz-Selbstwerbung
angedacht. Der Haushalt 2016 wird voraussichtlich mit einem ausgeglichen Saldo
abschlief3en.

Auf Anfrage aus dem Bauausschuss zum Arbeitseinsatz von Fluchtlingen im Wald
erklarte Herr Michel, dass wegen der Pflicht zum Besuch von Integrationskursen die
Fluchtlinge taglich nur noch stundenweise eingesetzt werden konnten, dies aber
keinen Sinn mehr macht, zumal zusatzlich noch eine Betreuung zu gewahrleisten
ware.

Nach dem vorgelegten Forstwirtschaftsplan fur das Haushaltsjahr 2017 betragen
die
Nettoertrage 57.050,00 €
Nettoaufwendungen 59.000,00 €
Es verbleibt somit ein Fehlbedarf von 1.950,00 €.

Vor der Beschlussfassung beantragte Stadtbirgermeister Kunz, zusatzlich separat
daruber abzustimmen, ob mangels Wirtschaftlichkeit zuklnftig noch eine Brenn-
holzselbstwerbung erfolgen soll.

Es ergingen folgende Beschlusse:

a) Eine Brennholzselbstwerbung einschlieBlich der Durchfihrung einer Verstei-
gerung soll weiterhin erfolgen:

Abstimmungsergebnis: 0 Ja-Stimmen, 10-Neinstimmen
Eine Selbstwerbung von Brennholz erfolgt zukunftig damit nicht mehr.

b) Als Empfehlung an den Stadtrat beschloss der Bauausschuss, dem Forst-
wirtschaftsplan 2017 wie vorgestellt zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig —

Im Bauausschuss bestand Einigkeit, dass ein personlicher Vortrag der Infor-
mationen zu diesem Tagesordnungspunkt durch Herrn Michel in der nachs-
ten Stadtratssitzung nicht mehr erfolgen muss.

TOP 5 InvestitionsmaBRnahmen 2017

Stadtburgermeister Udo Kunz erklarte, dass hierunter ausschliel3lich die neuen In-
vestitionen und keine UnterhaltungsmalRnahmen fallen und benannte nachstehende
Investitionsmallnahme in 2017:
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e Rad-/FuRwegeverbindung Gansacker/Am Alten Amtsgericht

e FuBwegeverbindung Stadthalle zum Rad-/Fuldweg an der B 421
Der derzeitige ,Trampelpfad® Uber die Wiese hinter der Stadthalle soll sand-
gebunden befestigt werden. In diesem Zusammenhang hat das Senioren-
heim erklart, eine entsprechende Verbindung vom Rad-/FuRweg zur Terras-
se der Seniorenwohnanlage herzustellen, um ihren Mitarbeitern aufgrund
des Mangels an Mitarbeiterparkplatzen so zu ermoglichen, an der Stadthalle
zu parken und diesen Weg als kurzeste Anbindung zur Arbeitsstelle zu nut-
zen.

e Ansparen von jahrlich ca. 40.000 Euro fur den Kauf eines neuen LKW’s fur
den Bauhof in 2020 (Kosten bei ca. 120.000 Euro).

Beschluss:
Als Empfehlung an den Stadtrat wurde beschlossen, die vorgestellten Investitionen
anzunehmen.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig -

TOP 6 Renaturierung ,,Oberer Helzenbach“ zwischen Karbach’s Weiher und
Ortsteil Helzenbach

Der Bauausschuss wurde durch Stadtbirgermeister Udo Kunz tUber den derzeitigen
Zustand des Karbach’s Weiher informiert. Ein zur Entlastung des Weihers angeleg-
ter Graben um den Weiher fUhrt das Wasser unmittelbar in den Helzenbach. Bei
Trockenheit kann so aber kaum Frischwasser zuflieRen. Weiterhin muss der zwi-
schenzeitlich unterspiilte Uberlauf abgesenkt werden, damit er seine Funktion wie-
der ausuben kann.

Zum Schutz der Wohnbebauung im Ortsteil Helzenbach vor einer moglichen Uber-
schwemmung besteht Handlungsbedarf. Vorgeschlagen wurde die Renaturierung
des oberen Helzenbaches (derzeit Graben durch die Wiesen) vom Weiher bis zum
Beginn der Verrohrung bzw. der Wohnbebauung im Ortsteil Helzenbach einschliel3-
lich der Erneuerung des Uberlaufs am Weiher. Fir RenaturierungsmalRnahmen
stellt das Land Férdermittel in Hohe von 90% zur Verfugung (Grunderwerb von ca.
5-10 m entlang des Baches uber Naheprogramm, wasserwirtschaftliche Ausbau-
maflinahme Uber Aktion Blau-Plus). Die SGD-Nord als obere Wasserbehoérde be-
furwortete anlasslich eines Ortstermins bereits diese MalRnahme.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschloss die Weiterflhrung des Verfahrens fur die Renaturie-
rung des oberen Helzenbaches zwischen Karbach’'s Weiher und Ortsteil Helzen-
bach und beauftragt Stadtblrgermeister Kunz mit der Durchfihrung der erforderli-
chen Verfahren (Einholung Plangenehmigung und Beantragung Fordermittel).

Abstimmungsergebnis: - einstimmig -
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TOP 7 Einvernehmen zu Bauvorhaben

a)

b)

c)

d)

Erweiterung der Grundschule Kirchberg

Die Grundschule Kirchberg soll durch einen freistehenden Neubau auf dem
Grundschulgrundstick erweitert werden. Das Vorhaben ist bauplanungs-
rechtlich zulassig.

Beschluss:

Das Einvernehmen fur den Neubau wurde erteilt.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig -

Erweiterung einer Tankstelle durch unterirdischen Einbau einer

AdBlue Anlage mit Aufstellung einer Zapfsaule

AdBlue wird bendtigt, um die Abgaswerte von Diesel-LKW und auch seit
neuestem Diesel-PKW zu senken. Diese gesetzliche Vorgabe soll durch den
Einbau eines unterirdischen AdBlue Tank sowie einer Zapfsaule fur AdBlue
erfullt werden. Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig.

Beschluss:

Das Einvernehmen wurde erteilt.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig

Wesentliche Anderung einer genehmigungsbediirftigen Anlage nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Innerhalb eines Gebaudes eines Gewerbebetriebes in der Maitzborner Stra-
Re soll die bisherige Trockneranlage wegen zu hoher Abgaswerte und nach
Beanstandungen durch den TUV durch ein anderes Trocknungssystem er-
setzt werden (Einbau eines Umlufttrockners). Die Malnahme ist baupla-
nungsrechtlich zulassig.

Beschluss:

Das Einvernehmen fur die Erteilung der Genehmigung nach dem BImSchG
wurde erteilt.

Abstimmungsergebnis: - einstimmig —

Stadtburgermeister Udo Kunz nahm an der Beratung und Beschlussfassung
gemal § 22 GemO nicht teil und setzte sich zuvor in den Zuschauerraum.

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses und teilweisen Abriss eines
Geschaftsgebaudes sowie einer Halle

Das beantragte Vorhaben in der Oberstral3e liegt innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanentwurfes ,Oberstralle/Gansacker®. Fur diesen
Bereich wurde mit Wirkung vom 10.09.2015 eine 2-jahrige Veranderungs-
sperre beschlossen. Da Vorhaben und Veranderungen in diesem Bereich ei-
nem Bauverbot unterliegen und somit materiell rechtswidrig sind, kann eine
Ausnahme hiervon nur zugelassen werden, wenn uberwiegende Offentliche
Belange nicht entgegenstehen.

Im Bauausschuss herrschte Einigkeit dariber, dass das Vorhaben den kinf-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen wirde und die Si-
cherung der Planung als offentlicher Belang gegenuber den privaten Interes-
sen des Antragstellers Uberwiegt.

Beschluss:

Das Einvernehmen zur Erteilung einer Ausnahme wird versagt.
Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 3 Enthaltungen
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Das Ausschussmitglied Heinrich Werner Ochs nahm an der Beratung und
Beschlussfassung gemaf § 22 GemO nicht teil und setzte sich zuvor in den
Zuschauerraum.

TOP 8 Mitteilungen und Verschiedenes
a) Heimathaus

Beigeordneter Harald Wdllen-
weber erlauterte die Problematik
im Eingangsbereich des Gebau-
des. Im derzeitigen Zustand liegt
der Bereich des Treppenhauses
ca. 10 cm tiefer als der Erdge-
schossboden des angrenzenden
Raumes, so dass beim Eintreten
in den Raum ein Absatz Uber-
wunden werden muss. Alternativ
konnte der Bereich einschl. der
Aullentreppe verandert und die
Tdr um 10 cm angehoben wer-
den.

Ggfs. musste die Stralle gesperrt werden, da die Treppe bei einer Verande-
rung bzw. Erweiterung auf 3 Stufen weiter in die Strale hinein ragen wurde.
In der nachfolgenden intensiven Beratung wurden die Vor- und Nachteile ei-
ner Treppenveranderung bewertet und diskutiert.

Zudem war zu klaren, ob die Wetterseite zum Schutz des Fachwerkhauses
mit einer Verschieferung versehen werden soll. Im Ausschuss war man un-
terschiedlicher Auffassung zur Haltbarkeit des Fachwerks auf der Wetterseite
und auch zur Frage, in welchem Umfang eine Verschieferung Sinn macht.

Zur Verschaffung eines Meinungsbildes wurde wie folgt abgestimmt:
a) Verschieferung der Nordwand:

e komplette Verschieferung 1 Ja-Stimme
o teilweise (bis 1. OG) Verschieferung 1 Ja-Stimme
e nur Giebel verschiefern 1 Ja-Stimme

e Fachwerkhaus so belassen (ohne Verschieferung) 6 Ja-Stimmen
Eine Verschieferung soll somit nicht erfolgen.

b) Veranderung der Eingangstreppe
e Erganzung um 1 Stufe + Anhebung der Tur 0 Ja-Stimmen
Der Zustand am Eingangsbereich soll somit nicht verandert werden.

Udo Kunz, Stadtblrgermeister Jutta Holl, Schriftfihrerin
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Anlage zur Niederschrift Y 2KOBY + SCHREINER J.

Stadt Kirchberg
Bebauungsplan ,,Gansacker/OberstraBe*
Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

Ordnungsziffer 1. "KERNGEBIET" nach § 7 BauNVO.
Ordnungsziffer 2. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO.
Ordnungsziffer 3. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO.
Ordnungsziffer 4. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO.

Zulassigkeiten - Ausnahmen (§ 1 (4 bis 9) BauNVO)

Im Ordnungsbereich 1 sind in allen Geschossen Wohnungen zuléssig (vgl. auch § 7 (2) Ziff. 7 BauN-
VO).

In den Ordnungsbereichen 2 und 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetrie-
be) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

Im Ordnungsbereich 3 sind die in § 6 (2) BauNVO genannten Gartenbaubetriebe (Ziffer 6), Tankstel-
len (Ziffer 7) sowie Vergnigungsstéatten (Ziffer 8) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

1.2. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF (§ 9 (1) Ziff. 5 BauNVO)
Innerhalb dieser Flachen sind Kindergarten und Kindertagesstatten zulassig.

1.3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1.3.1. Ordnungsbereich 1:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
MK ]}
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
1,0 3,0
Bauweise Dachneigung/H6éhe baulicher Anlagen
abweichend (0° - 45°)
FH max. =14,50 m

Simmerner StraBe 18, 55481 Kirchberg, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
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1.3.2. Ordnungsbereich 2:

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA ]}

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 1,2

Bauweise
(0]

Dachneigung/Héhe baulicher Anlagen
(0° - 45°)
FH max. = 14,50 m

1.3.3. Ordnungsbereich 3:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
MI !

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,8

Bauweise
(0]

Dachneigung/Hbéhe baulicher Anlagen
(0° - 45°)
FH max. =10,50 m

1.3.4. Ordnungsbereich 4:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA !

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,3 0,6

Bauweise
(o]

PN

Dachneigung/Hbéhe baulicher Anlagen
(0° - 45°)
FH max. =10,50 m

—

IS

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein
durch die natlrlichen Geléandeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4)
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird

1.4. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 ist die abweichende Bauweise (a) gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Ge-
baude ohne seitlichen Grenzabstand kdnnen unter Berlcksichtigung der festgesetzten Baufenster
an bis zu drei Grundstlicksgrenzen angebaut werden. Die Firstrichtung ist freigestellt.

In den Ordnungsbereichen 2, 3 und 4 des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

In den Ordnungsbereichen 2 und 3 sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Im Ordnungsbereich 4 sind nur Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) zu-

lassig.

Simmerner StraBe 18, 55481 Kirchberg, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE g

1.5. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstick, bis 50 cbm
umbauten Raumes ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
1.6. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulédssig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Stellplatz gem. § 47
LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen, fir den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zuléssig (§ 12 BauNVO).
1.7. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgen-
des festgesetzt:

Ordnungsbereiche 1 und 2:

e bei einer Traufhdhe bis 9,00 m, ist eine maximale Firsthéhe von 14,50 m zulassig,

e bei einer Traufthbhe >9,00 m — 11,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebaudehdhe ein-
schlieBlich Attika bis 12,50 m zul@ssig.

e Traufhéhen > 11,00 m sind nicht zulassig

Ordnungsbereiche 3 und 4:

e bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zulassig,

e Dei einer Traufhdhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebaudehohe einschlie3-
lich Attika bis 9,50 m zulassig.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig

Alle Ordnungsbereiche:
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante
gegeniberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®

Bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die h6hergelegene StralBe maBgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Ur-
gelandes.

Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBen-
kante der AuBenwand, fir die Firsthbhe/Geb&udehdéhe: Oberkante der Dachhaut im First (bzw. O-
berkante der &uBeren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes*

< ansteigende ErschlieBungsstrasse
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System - Skizze / ,,Bebauung“
Ordnungsbereich 1 und 2
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1.8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

1.9. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaB § 9 (1a)
Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt, geneigte Dacher dirfen keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu einer L&nge von 2/3 der Geb&udewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

2.2. ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:

1. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Im Bereich der geplanten Grinflachen sind einzelne Baum und Gehdlzpflanzungen, max. 5 Gehdlz-
gruppen mit jeweils 5 Gehdlzen vorzusehen. Die Auswahl der Gehdlze muss nach der beigefligten
Liste erfolgen.

Liste heimischer Geholzarten

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel
Juglans regia - WalnufB
Malus sylvestris - Apfel
Pyrus communis - Birne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Grauweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Private Grunflachen
1. Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen, (Symbol
000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung heckenartige Bepflan-
zungen nach dem beigeflgten Pflanzschema ( 3 - reihig ) anzulegen.

2. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundsticksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine inne-
re Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher
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Pflanzverwendung:

e Baume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm;
e Straducher 2 xv., 80/100 cm Hohe

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigeflgten Liste mit der genannten
Pflanzsortierung verwendet werden.

Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist
der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3.1. Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschrie-
benen MaBnahmen auf privaten Flachen, sowie die MaBnahmen der 6ffentl. Grunflachen, zugeord-
net. Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die verbleibenden MaBnahmen auf den
6ffentlichen Griinflachen zugeordnet.

4. Hinweis

4.1. DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&olo-
gische Funde unterliegen geméaB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4.2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser soll geman § 2 des Landeswassergesetzes nur in daflr zugelas-
sene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretba-
rem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen.
Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

12.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV und die DIN
18003

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015
(BGBI. | S. 2490)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesnaturschutzgesetz(LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch § 28 des
Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch § 69 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 472)
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